Baja Varos Onkormanyzata Képviselo—testiiletének
8/2008. (II. 29.) rendelete .
Baja Varos Helyi Epitési Szabalyzatar6l (HESZ)

Baja Véaros Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett koérnyezet alakitdsardl és védelmérél szdld, az
1999. évi CXV. térvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (3) és 7. § (3) bekezdése, valamint a
helyi 6nkormanyzatokrol sz6lé modositott 1990. évi LXV. tv. 8. §. /1/ bekezdése alapjan az alabbi rendeletet
alkotja.

I. fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8

(1) A rendelet hatdlya Baja varos (tovabbiakban: a varos) kozigazgatasi terliletére terjed ki.

(2) A varos kozigazgatasi teriiletén az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torveny
(a tovabbiakban: Etv.) szerinti épitési tevékenységet folytatni és ezekre hatdsagi engedélyt adni a jelen
rendeletben és annak az

a) 2 1. szdmu mellékletét képezd Sz-1 jelli, a varos igazgatasi teriiletére vonatkozd szabalyozasi
tervben (tovabbiakban: SZ-1 terv), valamint a
b) 3 2. szdm( mellékletét képez6 SZ-2 jelli, a varos belteriiletén és a belteriilethez kdzvetlenil
kapcsolddd beépitésre szant terlileteken hatalyos szabalyozasi tervben (tovabbiakban: SZ-2
terv)
foglaltak szerint szabad.

(3) Az e rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az Etv., valamint az orszagos telepiilésrendezési és
épitési  kovetelményekrdl sz6l6, tobbszér mddositott 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) és egyéb orszagos jogszabalyok elGirasai érvényesek.

ON
(5)°
(6)°

(7) Jelen rendelet alkalmazasa soran
a) ,Uj épités”-nek illetve ,0j épllet”-nek mindsil a 2002. oktdber 15-e utdn hasznalatba vett
épllet,
b) ,Uj beépitésre szant teriilet”-nek mindsil a 2002. oktdber 15. el6tt beépitésre nem szant, ezt
kovetben pedig beépitésre szant besorolasu terliilet,
c) ’a13.8§(1)bekezdés és a 14. § (1) bekezdés szerinti 1 db tdbblakasos lakdépiiletnek mindsiil az
olyan lakééplilet, amelynek helyiségeit térelhatarolo épliletszerkezetek kapcsoljak Gssze.

. ILfejezet ,
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

2.8

(1) A varos igazgatasi terlletének egyes részei haszndlatuk dltaldnos jellege, valamint sajatos haszndlatuk

1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel modositott sz6veg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.

Modositotta a 15/2013. (IX. 2.) énkormanyzati rendelet 9. § 1. pont. Hatalyos 2013. oktéber 2-t6l.

Moddositotta a 15/2013. (IX. 2.) dnkormanyzati rendelet 9. § 2. pont. Hatdlyos 2013. oktdber 2-tdl.

Hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatalytalan 2012. aprilis 4-tdl.
Hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatalytalan 2012. aprilis 4-tdl.
1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyon kivil helyezett széveg.

Modositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
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szerint:

a) beépitésre szant terileten

1.

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
2.

2.1,
2.2,
2.3.
3.

3.1,
3.2,

3.3.8

3.4.

3.5.
3.6.
4.

4.1.
4.2.
4.3.

5.
5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9
5.10
5.11
5.12

5.13.

lako-,
nagyvarosias laké- (Ln),
kisvarosias lakd- (Lk),
kertvarosias lakd- (Lke),
falusias lakd- (Lf),
vegyes-,
telepliléskdzpont vegyes- (Vt),
kizardlagos rendeltetés(i (idegenforgalmi, viziturisztikai céli) telepiiléskdzpont vegyes- (Vti),
kdzponti vegyes- (VK),
gazdasagi-,
kereskedelmi, szolgaltaté- (Gksz),
kizarélagos rendeltetés(i (allatvasartér és allatmenhely elhelyezésére szolgald) kereskedelmi,
szolgaltatd- (Gksza),
kizardlagos rendeltetésti (120/10 vagy 120/20 kV-os elektromos aldllomas elhelyezésére
szolgald) kereskedelmi, szolgaltatd- (Gksze),
kizardlagos rendeltetésl (kikotoi logisztika elhelyezésére szolgald) kereskedelmi szolgaltatd-
(Gkszk),’
jelentGs mérték{ zavard hatasu ipari- (Gipz),
egyéb ipari- (Gipe),
udule-,
tidilBhazas- (Ul),
hétvégihdzas- (Uh), valamint
kizarélagos rendeltetésli (kemping és kozosségi szabadidds létesitmények elhelyezésére
szolgald) iidiiléhazas- (Uik),°
kilénleges-,
banyaszattal érintett- (Kb),
egészséguigyi-szocialis- (Kel),
kommunadlis szildrd hulladékkezel6- és feldolgozd (Kh),
gyepmesteri telep, dogkonténer- (Khd),
szennyviziszap-lerako- (Khsz),
vagohidi veszélyes hulladéklerako- (Khv),
idegenforgalmi-turisztikai, kutatasi- (Kid),
szennyviztisztitd-telep- (Kse),
sport- és szabadid6- (Ksp),
temet6- (Kte),
ivovizbazis- (Kvb),
vizik6zlekedési- (Kvk),
épiiletnek mindsiild kdzlekedési épitmények- (Kkd),™

5.14.'? mez6gazdasagi lizemi- (Kmii)

b) beépitésre nem szant teriileten

1. kozlekedési- és kozmUelhelyezési, hirkozlési-
1.1 kézdti kdzlekedési- és kézmlielhelyezési, hirkdzlési- (KOu, Kéu-0),
1.2 kotéttpalyas kozlekedési- és kdzmielhelyezési, hirkdzlési- (KOk),
1.3 vizi kdzlekedési- és kdzmelhelyezési, hirkdzlési- (KOv),
1.4 1égi kozlekedési- és kdzmlielhelyezési, hirkdzlési- (KOI),

2. zold-,

2.1. kdzpark- (2),
2.2.13 Bkoldgiai kdzpark- (Z6)

3. erd6-,

3.1
3.2.
3.6.

védelmi erd6- (Ev),
gazdasagi erdd- (Eg),
egészséquigyi, szocialis, turisztikai erd6 (Ee),

10
11
12
13

Modositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 1. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel modositott sz6veg. Hatalyos 2011. februar 27-tdl.

1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott sz6veg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.
1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott sz6veg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.
Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-tdl.
Modositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-tdl.



4. mez6gazdasagi-
4.1. kertes és tanyas mezGgazdasagi- (Mk),
4.2. altaldanos mezGgazdasagi- (Ma),
5. vizgazdalkodasi-
5.1. vizfeliilet, tartdsan vizzel boritott, vizjarta- (V),
5.2.  védmi- (W),
5.3. védelmi céli erd6gazdalkodas alatti- (Vev),
5.4. gazdasagi célu erdégazdalkodas alatti- (Veg),
5.5. egészségligyi, szocialis, turisztikai célu erd6gazdalkodas alatti- (Vee),
5.6. altalanos mez6gazdasagi hasznalat alatti- (Vm),
5.7. Udulési hasznalat alatti, erdészhazzal beépitett- (Vb) és
5.8. vizgazdalkodasi (izemi beépitett- (Vii)
5.9.1* koldgiai névénykert- (Vén)
6. beépitésre nem szant kilénleges
6.1. technikai sport- (Kts) *°
6.2. '© tornapalya- (Ksn)
teriiletbe tartoznak.

(2) A telepiilés egyes teriileteinek (1) bekezdés szerinti hovatartozasat az SZ-1 és SZ-2 tervlap szerint kell
megallapitani, figyelembe véve a 26. § (4) és a 27. § (4) bekezdésben foglaltakat is.

( 3 ) 17
Uj beépitésre széant teriiletek kialakitisa

3.8

(1) L'Jj_llgeépl'tésre szant teriileten

a)

b)* akkor megengedett az épitési dvezeti szabalyok szerinti telekalakitas illetve épités, ha az ingatlant
érint6, a meglévo kozterliletekhez kapcsolddo szabalyozasi terven jeldlt utcaszélesités kozteriiletként
vagy maganutként létrejon,

c)®az Uj teriilethasznalat megvaldsitasdig csak a meglévd mezbgazdasagi, viziigyi- kikotdi vagy
erdégazdasagi haszndlat altalanos szabalyai szerinti épitési munka és tevékenység végezhetd, tanya
nem létesithetd.

(2) 21
(3) A volt honvédségi gyakorldterek beépitését megel6zden fel kell tarni a terlilet esetleges szennyezddését,

a sziikséges karmentesitést el kell végezni, s a terepet az (j hasznalatra alkalmassa kell tenni kiilonos

tekintettel a csapadékviz elvezetésére.

(4)2Uj beépitésre szant laké- és udildterilet esetében az Gvezeti el6irds szerinti épités csak a teljes
kozmivesitettségnek a jelen rendelet 5. § (1) bekezdés szerinti kiépitése utan megengedett.

Belteriileti hatdrvonal modositasa

4.8
1) %

1 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
15 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februdr 27-t6l.

16 Megallapitotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.

17" Hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (I11. 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatélytalan 2012. &prilis 4-tdl.
18 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (I11. 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatélytalan 2012. &prilis 4-tdl.
19 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2012. &prilis 4-tdl.

2 Mbdositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 2.pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

2L 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyon kivill helyezett széveg.

22 Médositotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 2. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

3 1/2011. (1.28.) dnkormanyzati rendelettel hatalyon kiviil helyezett széveg.



EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

A kézmiivesitettség mérteke

5.8

(1) Az OTEK elGirdsai szerinti épitési munka esetén telies kézmiivesitettség biztositandé — koéziizemi
gazszolgaltatas kivételével — az SZ-2 tervlap érvényességi terliletén fekvé épitési telkeken, azonban a
szennyvizcsatorna-haldzat kiépitéséig terjedé atmeneti idGszakban az OTEK 47. § (2)-(4) bekezdése
szerint kell vizsgélni, tervezni és dokumentélni a szennyviz artalmatlanitdsdnak megoldasat. Az Ui és Uh
jel(i Gdloterileteken csak vizzard kivitell szennyviztarold alkalmazasa megengedett.

(2) ** Az SZ-2 tervlap érvényességi teriiletén kivill esd teriiletek épitési telkei kdzmiivesitetiennek
mindsiilnek. A hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges
villamos energia és ivoviz biztositasa. A koziizemi ivovizhaldzat kiépitéséig ivoviz mindségl vizet
szolgaltatd kit figyelembe vétele megengedett. A szennyvizcsatorna-haldzat kiépitéséig terjedd atmeneti
idGszakban az OTEK 47. § (2)-(4) bekezdése szerint kell vizsgalni, tervezni és dokumentalni a szennyviz
artalmatlanitdasanak megoldasat.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke
6.8

(1) Az épitési 6vezetek elbirt zoldfellleti fedettsége az alabbiak szerint allapitandé meg:

1. Ln rendeltetés( teriileten 30 % (szabalyozasi tervben kijel6lt rendeltetési egységre szamitva)

2. Lk rendeltetés( teriileten 35 %

3. Lke rendeltetés(i teriileten 50 %

4, Lf rendeltetésli teriileten 40 %

5. Vit rezr;deltetés(j terlileten 20 %, jelen rendelet 6. § (8) és 33. § (9) bekezdését is figyelembe
véve

6. Vti rendeltetés( teriileten 50 %

7. Vk rendeltetés(i teriileten a be nem épitett teriilet 50 %-a

8. Gksz rendeltetés( teriileten 20 %

9. Gksza rendeltetés( teriileten 60 %

10. Gksze rendeltetés(i terlleten 40 %

11. Gkszp rendeltetés( terlileten 20 %

12. Gip rendeltetési jelentés mértéki zavard hatasu ipari teriileten 40 %

13. Gip rendeltetés( egyéb ipari terileten 25 %

14. Ul rendeltetés(i teriileten 50 %

15. Uh rendeltetés(i teriileten 60 %

16. Kb rendeltetés( teriileten 40 %

17. Kel rendeltetési tertleten 40 %

18. Kh rendeltetés(i teriileten 40 %

19. Khd rendeltetésti teriileten 40 %

20. Khsz rendeltetés( teriileten 40 %

21. Khv rendeltetésii teriileten 40 %

22. Kid rendeltetés( teriileten 60 %

23. Kse rendeltetés( teriileten 40 %

24. Ksp rendeltetésti teriileten 40 %

25. Kte rendeltetés(i teriileten 40 %

26. Kvb rendeltetési teriileten 40 %

(2) a) A telek kozlekedésre és gépjarmi-elhelyezésre szolgald teriiletrészei a jelen rendelet 15. § (5) i)
pontjaban foglalt eset kivételével a zoldfelileti fedettségbe nem szamithatok be.
b) Az elGirt zoldfellilet mértéke tobbszintes névényallomany telepitése esetén sem csokkenthetd.

(3) Az ingatlanok zoldfeliileteinek minden megkezdett 100 m?-e utdn legaldbb 1 kérnyezett(iré, nagy
lombkoronat novelé nemes fat kell telepiteni. A kotelez6 legkisebb zoldfellilet szamitdsanal a fakkal,

24
25

Modositotta a 15/2013. (IX. 2.) énkormanyzati rendelet 9. § 3. pont. Hatalyos 2013. oktéber 2-t6l.
1/2011. (1.28.) 6nkormanyzati rendelettel médositott sz6veg. Hatalyos 2011. februar 27-tdl.
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cserjékkel, évelbkkel betelepitett, gyeppel, virdagaggyal vagy kéreg6rleménnyel fedett termett talaj, s a
vizfelliletek veenddk figyelembe. A kételezd zoldfellilet legaldbb 1/3-at egybefiiggéen kell kialakitani és
fenntartani.

(4) Az (1) bekezdés el6irasait nem teljesitd meglévo beépités esetén a zoldfeliileti fedettség nem csokkenthetd és
csak a beépitett alapteriiletet nem novel6 (atalakitasi, felljitasi stb) épitési munka engedélyezhet6. A beépitett
alapterilet novelésével jard épitési munka esetén az (1) bekezdés szerinti elGirast teljesiteni kell.

(5) Tet()'kerteZ:(Ij( - jelen rendelet 33. § (9) bekezdés eseteinek kivételével - akkor szamithatdk be a zoldfeliileti
aranyba

- tertiletiik 50%-aval, ha az épitett szerkezet feletti termofold réteg vastagsaga min. 50 cm, a foldet
gyep, virdgagy vagy kéregSrlemény boritja és minden megkezdett 150 m?-re szamitva legalabb 40
db lombhullaté vagy 6rokzold cserje és éveld keriil telepitésre a hasznalatbavételi engedélyezésig.

- terliletiik 75%-aval, ha az épitett szerkezet feletti termofold réteg vastagsaga min. 100 cm, a foldet
gyep, virdgagy vagy kéregSrlemény boritja és minden megkezdett 150 m2-re szamitva legaldbb 1 db
nagy, vagy kozepes lombtdmeget névelé nemes lombosfa, legalabb 40 db lombhullatd vagy 6rokzold
cserje és ével6 kerdl telepitésre a hasznalatbavételi engedélyezésig.

Az igy kialakitott zoldfellilet folyamatos fenntartasardl a tulajdonosnak gondoskodnia kell.

(6) ¥ Miemléki jelent8ségli vagy helyi védettségli teriileten kiviil az Gj épitési, 4-nél tdbb rendeltetési
egységet tartalmazd létesitményeknél az (1) bekezdés szerint megallapitott vagy a telken bell
rendeltetési egységenként, lakds esetén min. 50 m?, egyéb rendeltetés esetén min. 30 m? teriilettel
szamitott zoldfeliileti érték koziil a nagyobbik méretet kell kialakitani.?®

(7)%° Az elirt zoldfeliiletek kialakitasat a hasznalatbavételi engedélyezésig, vagy — a telepitési idészakon kiviili
idépontban joger6ssé vald hasznalatba vételi engedély esetén - legkésObb a kovetkez6 telepitési
idészakig, a hasznalatbavételi engedély jogerds és végrehajthatova valasatol szamitott 6 hdnapon belll el
kell végezni.

(6) A Petofi sziget 5320/26 helyrajzi szamu telkén a zoldfellileti fedettségi eldiras 40 %.

Kornyezetvédelmi elbirdsok™

7.8

(1) a) A varos igazgatasi terlletén az dizemi létesitménytdl (izemi telephelytdl, berendezéstdl, technoldgiatol,
kulturalis, szorakoztatd, vendéglato, sport-, reklamcéll, kozOsségi, tovabba minden hangositast
igényl6 rendezvénytdl és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrastdl), az épitdipari kivitelezési
tevékenységtdl és a kozlekedéstdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a mindenkor hatalyos orszagos
érvény( jogszabalyok és a helyi zaj- és rezgésvédelmi szabalyok megallapitasardl szolé 6nkormanyzati
rendelet szerint allapitandok meg.

b) 3! 3 A terhelési hatarértékeknek a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz6l6 mindenkor hatalyos orszagos jogszabaly szerinti megallapitasakor a zajtdl védendo teriiletek 1-4.
sorszaml kategdriaba valé besoroldsa megegyezik a jelen rendelet szerinti teriilethasznalati
besorolassal, kivéve a Kid és Keii jelli kiilonleges teriileteket és a Vti jelli vegyes terlileteket, melyek
az 1. jeld, a Kmii kilonleges teriletet, amely a 2. jel(i, a Ksp jel(i kiilonleges teriiletet, amely a 3. jel(i, valamint a
Kh, Khd, Khsz, Khv, Kse, Kte, Kvb és Kké kiilénleges teriileteket, amelyek a 4. jel(i zajvédelmi kategoridba
tartoznak.

(2) A teleplilés terliletére vonatkozd levegbvédelmi kovetelmények tekintetében a mindenkor érvényes
orszagos érvényl jogszabalyok, a mindenkor hatalyos helyi rendeletek és hatdsagi hatarozatok
figyelembe vételével kell eljarni.*®

% 1/2011. (1.28.) 6nkormanyzati rendelettel modositott szdveg. Hatalyos 2011. februar 27-t8l.

27 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 4. pont. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.

2 1/2011. (1.28.) énkormanyzati rendelettel mddositott széveg. Hatalyos 2011. februdr 27-t8l.

2 Az utolsd mondatot hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatélytalan 2012.
aprilis 4-t6l.

3 1/2011. (1.28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatélyos 2011. februar 27-t6l.

3 1/2011. (1.28.) énkormanyzati rendelettel mddositott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t8l.

32 Médositotta a 26/2015. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 7. § a) pont. Hatalyos 2016. januar 20-tdl.

3 1/2011. (1.28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februér 27-t6l.



(3) A varos terlilete a felszin alatti vizek védelmérél szolé kormanyrendelet szerint a fokozottan érzékeny

Q)

()

(6)

)

1)

(2)

3)

besorolasu teriiletek kozé tartozik.>*

A varos teriilete a vizek mezbgazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelme szempontjabdl
érzékeny teruletnek mindsdil.

3 Epitési telken mar jogszer(ien meglévs épitményen épités, atalakitas, bovités, korszer(isités akkor

végezhetd, ha annak kornyezetterhelése a teriiletre vonatkozd hatarértéket szamitasokkal igazolhatdan
nem lépi tul.

Gazdasagi teriilet lakohazas meglévo telekkel kézvetlenil szomszédos telkén az érintett lakotelekre vonatkozd
kornyezetterhelési hatarértékek veendok figyelembe.

% Az 5. melléklet szerinti ,orszagos vizvédelmi dvezet” teriiletén beliil a felszini és a felszin alatti vizekbe
kozvetleniil vagy kozvetetten bevezetésre kerilé szennyezett vizek esetében a bevezetésre tervezett
szennyezO komponensek nem okozhatjak a felszini és a felszin alatti viz aktudlis allapotanak romlasat.

Teleplilésrendezési kotelezések

8.8

Az SZ-2 tervben jelolt értékvédelmi teriileteken a tervszer( telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje

s a telepliléskép el6nytsebb alakitasa érdekében

a) ¥ Az alabbiakban felsorolt helyrajzi szamon felvett, meglévd, beépitetlen, telkeknek az &vezeti
szabalyoknak megfelel6 4 éven belili beépitési kotelezettségét allapithatja meg a polgarmester
hatdsagi hatarozatban: 482, 891/2; 793/4; 1002.
A beépitési kotelezés idGtartamaba a hatdsagi eljarassal kapcsolatos — az ingatlan tulajdonosatdl fliggetlen
— jogorvoslati eljarasok ideje nem szamitandd be.

b) 3® 3 éven belilli beépitési kdtelezettséget allapithat meg a polgdrmester hatésagi hatarozatban a
bontdst kovetéen beépitetlenné valt, vagy csak melléképitményeket tartalmazd telkekre. A
kotelezettség a bontas elvégzését kovetGen, a beépitést elrendeld hatarozat jogerGssé és
végrehajthatova valasatdl keltezodik.

Az (1) bekezdés szerinti beépitési kotelezettség a telekre vonatkozik, tulajdonosvaltasnal is folyamatosan
érvényesitendd, és akkor tekintendé teljesitettnek, ha a telek a teriilet alaprendeltetésének megfelel6
épllettel beéplilt, s azt hasznalatba vették.

3 A polgarmester hatdsagi hatarozatdban a telepiiléskép javitasa érdekében eldirt helyrehozatali
kotelezettség az érintett épliletrészeken végzett engedélyksteles épitési munkalatokkal egyidejlileg, teljes
tartalmaban pedig legkésébb a kotelez6 hatarozat jogerGssé és végrehajthatova valasatol szamitott 7
éven bellil végrehajtanda.

Helyrehozatali kotelezettséggel terhelhetok:

1. mlemléki jelentGségli terileten;

2. a helyi értékvédelmi terlileten;

3. a Petdfi sziget teriiletén;

4. a beltertleti gy(ijtéutak mentén;

5. az orszagos kozuthaldzat belteriileti szakaszai mentén

elhelyezkedd épitmények.*

(4)" Az épiilet kdzteriilettel hataros, épitészetileg nem kezelt falanak utcaképbe illesztése biztositandd, vagy

(5)

épitészeti diszit6 eszkdzokkel javitandd a megjelenése.

*2 Kodzérdek(i kérnyezetalakitas céljabdl az SZ-2 tervben UU jellel kériilvett telekrészek, valamint a bejeldlt
~Epitési telken beliili védoteriilet”-ek belltetési kotelezettséggel terhelhetk a polgarmester hatdsagi

34
35

1/2011. (1.28.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-tdl.
Modositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 3. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t0l.

3 Megallapitotta a 26/2015. (XIL. 21.) dnkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos 2016. janudr 20-t4l.
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4
42

Modositotta a 15/2013. (IX. 2.) énkormanyzati rendelet 9. § 5. pont. Hatalyos 2013. oktéber 2-t6l.
Modositotta a 15/2013. (IX. 2.) énkormanyzati rendelet 9. § 5. pont. Hatalyos 2013. oktober 2-t6l.

Moddositotta a 15/2013. (IX. 2.) dnkormanyzati rendelet 9. § 6. pont. Hatdlyos 2013. oktéber 2-t6l.
1/2011. (1.28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-tdl.
Maddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 4. §. Hatalyos 2012. aprilis 4-tGl.

Modositotta a 15/2013. (IX. 2.) énkormanyzati rendelet 9. § 7. pont. Hatdlyos 2013. oktéber 2-t6l.
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(6)

)

1)

(2)

1)

hatdrozataban. A belltetési kotelezettségli  zGldfellleteket haromszintli  (gyep- cserje- és
lombkoronaszint(i) névényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

Beliltetési kotelezettséggel érintett épitési telken az (5) bekezdés szerinti ndvénytelepités megvalositasa a
telken tortén6 engedélykoteles épités feltétele, amely legkésébb az épitéshez kapcsolddd hasznalatba
vétel id6pontjaig végrehajtando. Az épitési engedélykdteles valtozassal nem érintett telek esetén pedig a
kotelezd hatarozat jogerdssé és végrehajthatdva valasatdl szamitott 7 éven beliil teljesitendd.

* Beliltetési kotelezettséggel érintett épitési telken, valamint a bejeldlt ,épitési telken beliili védsteriilet”-
ek a védodfasitasra kijelolt zoldfellileti elemek funkcidjat siiri Gltetéssel kell biztositani a kdvetkezé maddon:
a) ™ a kozterilet felé esd oldalon, illetve a telek szélén egy sor elSnevelt, legaldbb kétszer iskolazott, legalabb 15
cm torzsk6rmérettel és 2,2 m térzsmagassaggal rendelkezé egyedek telepitését kell elvégezni, minimum 5 m-es
kozonként. A telekhatartdl szamitott hat és tiz méter tavolsag kozott fas szard cserje Ultetend6 ki olyan
stir(iséggel, amely teljes talajtakarast biztosit.

b) Az el6nevelt fasor mogott 10 m-es savban nem szilkséges eldnevelt egyedek telepitése, de azok
telepitési slirlisége minimum 2,5 m legyen.

c) Az el6nevelt fasor mogotti 10 m-tél szamitva parkként kialakitott kétszint(i (cserje-fa) telepités
szlikséges elonevelt egyedekbdl.

El6vasariasi jog
9. §

El6vasarlasi jog jegyzendd be az 6nkormanyzat javara a kilén 6nkormanyzati rendeletben listazott olyan
ingatlanokra, melyeket az SZ-1 vagy SZ-2 terv kozpark kialakitdsara, az orszagos elkeril6 utak
nyomvonalanak biztositasara, a varosszerkezeti jelent6ségl helyi utak és zoldsavjaik kialakitasara, a
medencés kikoto tavlati helybiztositdsara, a Duna-parti iparteriilet logisztikai kozpontta vald fejlesztésére,
Szentistvani temet6 bovitésére és kézcell parkoldjanak biztositasara, a Bokodi uti temetd bdvitésére, a
Szentistvani AMK bdvitési teriiletének biztositasara, a Baratsag téri kézoktatasi intézmény bovitésének
biztositasara, a Duna-parti idegenforgalmi, viziturisztikai intézményellatas biztositasara, és a Sugovica-
parti fejlesztési teriilet biztositasara jeldl ki.

Az (1) bekezdés szerinti telkek megosztdsa esetén az eldvasarlasi jog megsziinik azokon a keletkezd
telkeken, amelyeket a megjelolt varosrendezési cél nem érint.

Tilalmak, korldtozasok, egyeztetési kotelezettség
10. §

* A 24. § (3) bekezdés b) pont szerinti kiszolgald Ut létesitését, vagy szélesitését célzd leszabélyozas
megvaldsitasa az utrdl feltart ingatlanok tulajdonosainak érdeke és kotelezettsége.

(2) a) Feltételhez kotott épitési tilalom érvényesitend6 az 5279; 5280; 5281; 5282; 5283; 5284; 5285; 5292;

helyrajzi szamu telkeken a l0szfal csUszasveszélyessége miatt, a partfalmegerGsités megvaldsitasaig
terjed6 idGszakra.

b) Az a) pont szerinti teriileten a csuszasveszély megsz(inése utdn az SZ-2 terven bejegyzett Gvezeti
szabalyok szerinti épités megengedett.*

(3)47
(4)48
(5)49

(6)

Azokon a telkeken, amelyek részben vagy egészben a szabalyozasi tervben ,belvizveszélyes tertilet” jellel
abrazolt tertleten fekszenek, pince, alagsor nem létesithetd, az éplletek foldszinti padldszintje a telek

43

Moddositotta a 15/2013. (IX. 2.) dnkormanyzati rendelet 9. § 8. pont. Hatdlyos 2013. oktdber 2-tdl.

4 Ujraszabélyozta a 26/2015. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos 2016. janudr 20-tdl.
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49

Moddositotta a 15/2013. (IX. 2.) dnkormanyzati rendelet 2. §. Hatdlyos 2013. oktdber 2-tdl.

1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott sz6veg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.

Hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatalytalan 2012. aprilis 4-t6l.
Hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatdlytalan 2012. aprilis 4-tél.
1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyon kivil helyezett sz6veg.



el6tti jarda-, vagy Utburkolat, ennek hianyaban a kornyezé terep atlagos szintjéhez képest legalabb 60
cm-rel magasabban épiiljén, a labazat és szigetelések viznyomas ellen méretezenddk.>®

(7)°* Az SZ-2 terven jeldlt ,vérosi jelentségii csapadékcsatorna nyomvonald”-ban a szabalyozasi terven

/////

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Nagyvarosias lakotertilet (Ln)

11. §

(1) % A teriileten az OTEK 11. § (2)-(4) bekezdései szerint helyezhetSk el épitmények, hulladékgy(ijtshely, -
kezelShely, -artalmatlanitd hely, allattarté épulet nem létesithetd.

(2)>® A terilet nem kozlekedési célt szolgald kozteriiletein sétait, pihendhely, f6z8hely (bogracsozd),
szabadtéri tornapalya, gyermekjatszotér helyezhetd el, s az SZ-2 tervben épitési vonallal lehatarolt
éplletbOvitések engedélyezhetdk.

(3) A tobblakasos lakdépiiletek homlokzatat érinté épitési beavatkozas soran biztositani kell az épiilet
egységes megjelenését, ennek igazolasara a teljes homlokzat tervezett allapotara kell tervrajzot
késziteni.”*

Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
12. §

(1) A teriileten az OTEK 12. § szerint helyezhetk el épitmények, kivéve a (3) bekezdés 5. pontja alatt
szerepld ,.egyéb gazdasagi épitmények”-et, melyek kozil
a) a telepengedély koteles tevékenységek és az azokhoz kapcsolddd szolgaltatdsok épitményeinek
létesitése nem engedélyezheto,
b) nagykereskedelmi tevékenység céljait szolgald épiilet nem engedélyezhetd,
c)>> a mindenkor hatdlyos jogszabaly szerint bejelentés kodteles telep akkor helyezhet§ el, ha a végzendd
tevékenység levegGtisztasagi hatasteriilete a telekhataron beliil marad és zajterhelése a telephely
telekhataran a teriiletre megengedett Ly zajterhelési hatarértéket nem Iépi tul.

(2) *° A teriileten hulladékgy(ijtShely, -kezelBhely, -artalmatlanitd hely, szdmosallat tartasara szolgald épiilet
nem létesithetd.

(3) Az OTEK 12. § (2) bekezdés 2. pontja ala tartozdnak tekintendd az autdszalon és a hozza kapcsolt szerviz.

(4) Telkenként 1 db lakast tartalmazo épilet helyezhet el, egyéb rendeltetési egységek kiilén épiletben is
elhelyezhet6k, de ha meglévl lakdéplilet nem a beépitési mdd szerinti helyen all, lakasfunkcioval is
megtarthatd.

(5) A Pasztor — Szt. Antal — Damjanich — Kalvaria utca, valamint a Zrinyi utca — Kereszt utca — Szeremlei utca—
Béla kirdly utca altal korilzart tombok egy-egy telkén legfeljebb 2 db lakas létesithetd.

Kertvdrosias lakotertilet (Lke)
13. §

(1)”’A teriiletre az OTEK 13. § szerinti épitmény elhelyezési szabalyok vonatkoznak, azzal a megszoritassal, hogy

(2)

telkenként — saroktelek kivételével — 1 db, maximum 4 db lakast tartalmazod lakééplilet helyezhetd el, egyéb
rendeltetési egységek kulon épuletben is elhelyezhetok.
A teriileten hulladékgy(ijtéhely, -kezelShely, -artalmatlanité hely nem létesithetd.®

50 1/2011. (1. 28.) 8nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t4l.

51 Megallapitotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 5. §. Hatalyos 2012. aprilis 4-tél.

52 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 9. pont. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.

53 Médositotta a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 4. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
% 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t4l.

%5 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 22. § 3. pont. Hatélyos 2012. aprilis 4-tél.

%6 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 10. pont. Hatalyos 2013. oktober 2-tdl.

57 Médositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 4. pont. Hatélyos 2012. aprilis 4-t&l.

58 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t8l.
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( 3) 59
Falusias lakoterdilet (Lf)
14. §

(1) A teriileten az OTEK 14. § (2) bekezdésében szerepld épitmények helyezhetdk el, azzal a megszoritassal, hogy a 8.
pontja szerinti lizemanyagtolto létesitése nem engedélyezhetd, telkenként — saroktelek kivételével — 1 db maximum
2 db lakast tartalmazo lakéépiilet helyezhetd el, egyéb rendeltetési egységek kiilon épiiletben is elhelyezhetdk.>

(2) A teriileten hulladékgydijtShely, -kezel&hely, -artalmatlanité hely nem létesithetd. 5!

Telepliléskdzpont vegyes tertilet (Vt)
15. §

(1) A teriileten az OTEK 16. § (2)-(3) bekezdésekben foglaltak szerint helyezhetdk el épitmények, kivéve az
OTEK 16. § (3) bekezdes 1. pont hatdlya ala tartozé azon gazdasagi epitmeényt, amely telepengedélyhez
kotott ipari és szolgaltatod tevékenységek céljara szolgal, valamint az OTEK 16. § (3) bekezdés 2. pont
szerinti termel6 kertészeti épitményt.

(2) A Pet6fi sziget terliletén 1éve telepliléskdzpont vegyes teriileteken lakds nem létesithet6. Az 5314/11,
illetéleg a 5314/7 helyrajzi szamu telkeken kizardlag szalloda, kemping, és ezek kiegészité |étesitményei
helyezhetdk el.

(3) ® Az ingatlannyilvantartasban az 5341 hrsz. alatdrésein felvett telkeken az épitési dvezet szerinti épités
csak az 5341/6 helyrajzi szamu terlletre elkészitett, jovahagyott kozteriilet-alakitasi terv alapjan
lehetséges.

(4) ® A terileten hulladékgy(ijtShely, -kezeldhely, -artalmatianité hely, llattartd épiilet nem helyezhetd el.

(5) A Vt-1 és Vt-2 jell teriiletek sajatos szabalyai:

a) az SZ-2 tervben az arvizvédelmi toltés teriiletén abrazolt szabalyozasi vonal és egyben épitési vonal
akkor vehet6 figyelembe, ha a toltés foldmdvét helyettesité vasbeton mivi megtamasztas éplil ki az
adott toltésszakasz mentett oldali koronaélén az illetékes viziigyi hatésag hozzajarulasaval,

b) ha az a) pont szerinti mivi toltésmegtamasztas nem épil ki, akkor az SZ-2 terven bejegyzett
el6kertvonal épitési vonalként veendd figyelembe, ez esetben a vonal és az arvizvédelmi toltés
mentett oldali koronaéle kozétti teriiletet a koronaél magassagaig folddel kell betolteni, s rendezett
terepként kell kialakitani,

c) a kozterilet folé konzolos épiiletkinyllas 2 m-ig megengedett,

d) az épitménymagassag helyett az egyes homlokzatok magassagi értékeit kilon-kiilon be kell tartani az
SZ-2 terven bejegyzett értékek szerint,

e) az éplletek foldszintjén lakas nem létesithetd,

f) a gépjarmdelhelyezést a terepszint alatt, vagy — az arvizvédelmi toltés mentett oldali koronaélétdl
szamitott 20 m-en belll — a t6ltés koronaélének magassaganal nem magasabban zarédé szinten kell
megoldani,

g) a zoldfellleti fedettség teriiletét haromszintl névényallomannyal, a kozparkokra elGirt tervezési
feltételekkel kell kialakitani és fenntartani,

h) a telkek zoldfelliletei nem zarhatdk el a kdzhasznalat eldl,

i) a b) szerinti bels6 épitési vonalon létesllé gépjarmitarolonak a toltés koronaszint alatt maradd
magassagban |étesitett zoldteteje — legalabb 50 cm foldtakaras esetén — beszamithatd a telek
z6ldfellileti fedettségébe.

Kizdrolagos felhasznalasu telepiiléskdzpont vegyes tertilet (Vti)

16. §

(1) A kizardlag idegenforgalmi és viziturisztikai hasznalatl telepiiléskdzpont vegyes teriilet a vizgazdalkodas
épitményei, valamint az idegenforgalommal és a viziturizmussal kapcsolatos kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglatd, szallashely-szolgaltatd, egyéb kozOsségi szdrakoztatd, oktatdsi, egészségiigyi éplilet és

59
60
61

1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyon kivil helyezett széveg.

1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel modositott sz6veg. Hatalyos 2011. februar 27-tdl.
1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel modositott sz6veg. Hatalyos 2011. februar 27-tdl.
62 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 6. §. Hatalyos 2012. aprilis 4-t8l.

83 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 11. pont. Hatalyos 2013. oktober 2-tdl.
4 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 12. pont. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.
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sportépitmény elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten hulladékgydijtShely, -kezelShely, -artalmatlanité hely nem Iétesithetd.®
(3) A 10211 helyrajzi szaml Nagy-Pandlr szigeti telken a zoldfellileti fedettséget az értékesebb facsoportok

megtartasaval kell biztositani, ennek igazolasara az engedélytervhez be kell nyljtani a telek kertépitészmérnok,
vagy erdomérnok altal készitett fa-kataszterét és a megmarado allomany fejlesztésére vonatkozo tervét.

Kozponti vegyes tertilet (Vk)
17. §

(1) A teriileten az OTEK 17. § szerinti épitményelhelyezés megengedett, de lakds a kozteriiletre nézé
foldszinti éplletrészben nem létesithetd.

(2) A teriileten hulladékgy(ijtShely, -kezel8hely, -artalmatlanité hely nem létesithet.5’

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
18. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten az OTEK 19. § szerinti épitményelhelyezés megengedett.

(2) Az 51. szamu fout elkeril6 szakasza mentén fekvG kereskedelmi szolgaltatd teriileteken a gépjarmii-
forgalmat ugy kell megoldani, hogy a foutrdl kézvetlen behajtast ne feltételezzen, kivéve, ha a telek
meglévé Utcsatlakozassal vagy kapubehajtdval rendelkezik.®®

s s

Kizardlagos rendeltetésti kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (Gkszd, Gksze, Gkszk)”
19. §

(1) A kizarélagos rendeltetés(i kereskedelmi, szolgaltatd teriileteken a teriilet megnevezésében szerepld
a) allatvasartér és allatmenhely (Gksza),
b) 120/10 kV-os elektromos alallomas (Gksze), illetve
c) kikoétéi logisztika (Gkszk)”
rendeltetés épitményei helyezhetok el.

(2) A Gkszk jell terilet telkén a kikotéi logisztikara tamaszkodo, vagy a kikotot kiszolgald tevékenység
épitményei, valamint a jogszerlien mar a terlleten m{kddd mas célu gazdasagi tevekenysegek
épitményei helyezhet8k el. Uj kereskedelmi egység kizardlag a viziszallitdshoz kapcsoléddan létesithetd.”!

Ipari terdlet (Gipz, Gipe)
20. §

(1) A varos ipari teriletein az OTEK 20. § szabdlyai alkalmazandok a kovetkez6k szerint:
a) a Gipz jelli teriilet az OTEK 20. § (2) bekezdés 1. pont szerinti jelentds mértékli zavard hatasu
tertiletnek mindsdl, )
b) a Gipe jelli teriilet az OTEK 20. § (2) bekezdés 2. pont szerinti egyéb teriiletbe tartozik.

(2) > A leveg8 védelmérdl sz6l6 mindenkor hatélyos kormanyrendelet szerint védelmi 6vezet kialakitasat
igényl6 tevékenységek kizarolag a Gipz jel(i teriileten helyezhetdk el az alabbiak szerint:
a) 7 dllati anyagok feldolgozasa csak az SZ-2 terv hatalyos teriiletén kivill es§ Gipz teriileten
(mezbgazdasagi majorban) végezheto,
b) az a) pontban nem szerepldk kizardlag az SZ-2 tervben kijeldlt Gipz terileten végezhetok.

8 1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott szdveg. Hatalyos 2011. februar 27-t8l.

6 Modositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 7. §. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

67 1/2011. (1. 28.) énkormanyzati rendelettel mddositott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-tél.

6 1/2011. (1. 28.) énkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.

8 1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott szdveg. Hatalyos 2011. februar 27-t8l.

70 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott szdveg. Hatalyos 2011. februar 27-t8l.

7 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatélyos 2011. februdr 27-t4l.

72 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) énkormanyzati rendelet 9. § 13. pont. Hatalyos 2013. oktdber 2-t4l.

73 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (4) bekezdés 4. pont. Hatalyos 2013. oktdber 2-t6l.
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(3) 74

(4)” Az SZ-1 terv hatdlya ala tartozd Gipz és Kmii teriileten
a) épitmények létesitése illetve meglévo épitmények rendeltetésvaltoztatasa akkor megengedett, ha ez a
tertileten és védoteriiletén jogszer(ien folytatott tevékenységek épitményeinek rendeltetés szerinti
hasznalatat nem korlatozza,
b) a kedvezétlen kornyezeti hatdasok mérséklésének és a kondicionald hatas fokozasanak érdekében a
telekhatar teljes hosszaban, a telekhatartdl legalabb 3,0 méter tavolsagot tartva védofasitast és
cserjesavot kell telepiteni.

(5) Az 51. szamu fout elkerlilé szakasza mentén fekvo ipari gazdasagi teriileteken a gépjarmd-forgalmat ugy
kell megoldani, hogy az a foutrol kozvetlen behajtast ne feltételezzen, kivéve, ha a telek meglévo
Utcsatlakozéssal vagy kapubehajtdval rendelkezik.”®

(6)”Idegen eredet(i (nem sajat tevékenységbdl szarmazd) veszélyes hulladék gy(ijtésével foglalkozd
tevékenység csak az SZ-2 tervben kijelolt Gipz terileten Ilétesithet, kivéve a lakossagi
hulladékudvarokat.

(6a)"®Az iparteriileten inert hulladékhasznositasi tevékenység 10 ezer t/év mennyiségig, legfeljebb 3,0 m
magas deponalas esetén végezhetd, a telekhatar bels6 oldalan kettOs fasor telepitendd tajképvédelem
céljabdl honos, a terméGhelyi adottsagokat jol tlird, az alabbi nemzetségekbe tartozd diszfa-egyedekbdl:
kéris (Fraxinus), tolgy (Quercus), hars (Tilia), ostorfa (Celtis), lepényfa (Gleditsia), juhar (Acer).

(7) A Gipz és Gipe teriileten 5000 m-nél nem nagyobb 8sszes hasznos alapteriilet(i kereskedelmi épiiletek és
Uzemanyagtolté-allomas is elhelyezhetd.

(8) Mez6gazdasagi tertilettel szomszédos Gipz vagy Gipe teriileten a mivelt teriilettel kozvetlendl érintkez6
telekhatar mentén legalabb 10 m széles véd6fasitas létesitendd.

(9) A teriiletbe tartozd kiszolgaldut épitési teriiletén elhelyezhet6k az ipari aruszallitdssal kapcsolatos
tevékenység sajatos épitményei (porta, hidmérleg, kerékmoso, stb.).

Udiiléhézas ddtilbterdlet (Uii)
21. §

(1) A teriileten az OTEK 22. § szerint helyezhetSk el épitmények, tovabba elhelyezhetdk az (idiilénépesség
ellatasat és az idegenforgalmat szolgald kereskedelmi-, vendéglato-, szolgaltatd és egyéb kozosségi (pl.
vizesblokk) épitmények.

rrrrr

valtoztatva — 6,0 méternél alacsonyabb épitmények is elhelyezhetdk, az SZ-2 tervben megszabott dvezeti
szabalyoknak megfelelGen.

(3) A teriileten hulladékgy(ijtdhely, -kezelShely, -artalmatlanité hely nem létesithet.%

(4) Udiiléépiiletek legfeljebb 50 m? &sszes hasznos alapteriilettel rendelkezd Udiil6egységeket
tartalmazhatnak.

(5) Gépjarm(itarold nem létesithetd, sem 6nalld épliletben, sem mas rendeltetésii épilet helyiségeként.

(6) A teriileten létesiild kerités legfeljebb 1,5 m magassagu és attort legyen.®

77,

Kizérdlagos rendeltetésii iidtilbhazas dddilGterdilet (Uiik)*
21/A. §
A teriileten kizardlag kemping és a kozosségi szabadido eltoltés épitményei helyezhetdk el.

Hétvégi hazas dddilbterdilet (Uh)

74 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (4) bekezdés 1. pont. Hatalytalan 2013. oktdber 2-tél.

75 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t8l.
76 1/2011. (1. 28.) énkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.

77 Mbdositotta a 7/2012. (II1. 5.) énkormanyzati rendelet 8. § (3) bekezdés. Hatalyos 2012. prilis 4-tél.
78 Médositotta a 7/2012. (II1. 5.) nkormanyzati rendelet 8. § (4) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-tél.
7 Mbdositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 6. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-tdl.

8 1/2011. (1. 28.) énkormanyzati rendelettel mddositott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-tél.

8 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatélyos 2011. februar 27-t4l.

82 1/2011. (1. 28.) énkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.
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22. §
(1) A hétvégi hazas lidiilSteriileten az OTEK 23. § betartasaval helyezhet6k el épitmények.

(2) A teriileten az udilési rendeltetéssel 6sszhangban, az Udil6népesség és a kiranduldk kiszolgalasara
elhelyezhet6 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épiilet és sportépitmény.

(3) A Nagy-Pandur sziget Uh jel( teriiletein Iétesiilé épiiletek arvizi kockazatat a tulajdonos kételes viselni. Az
épllet hasznos szintjének padldmagassaga 90,8-tdl 91,3 m Bf. legyen, az alatta 1év6 szinten csak
kiszolgald helyiségek létesithetok.

(4) A teriileten létesulo kerités legfeljebb 1,5 m magassagu és attort legyen.

(5) A teriileten hulladékgy(ijtShely, -kezelShely, -artalmatlanité hely nem létesithetd.%

Kiilonleges tertilet (Kb, Kedj, Kh, Khd, Khsz, Khv, Kid,Kse, Ksp, Kte, Kvb, Kvk, Kko, Kmiif’
23.§

(1) & % Az egyéb jogszabaly alapjan miikodd szildrdasvany (agyag-, és homok-) banyak a Kb jel(i,
banyaszattal érintett kiilonleges terliletbe tartoznak. 5,0 hektarnal nem nagyobb szilardasvany banya
egyéb jogszabalyban elGirt engedélyezési eljaras keretében, orszagos vagy helyi természetvédelmi
oltalom alatt nem allé terileten Iétesithetd.

(2) A Kel jelli egészségiigyi-szocialis kiilonleges teriileten a kérhdz és a szocidlis intézmények épitményei,
valamint a gyogyaszathoz és a szocialis ellatashoz kapcsolddd igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi,
szolgaltatd, gazdasagi épilet helyezhetd el.

(3) A Kh jelli kommunélis szilard hulladékkezeld- és feldolgozo kiilonleges teriilet a meglévé szeméttelep
terlilete ahol atmenetileg — a létesitmény megsz(inéséig — a veszélyesnek nem minGsilé kommunalis
illetve ipari hulladékok tarolhatdk és kezelhetbk, Gj épitmény nem helyezheto el, kivéve a létesitmény
tzemszer(i miikodéséhez, majd megsziintetéséhez és kornyezeti karmentesitéséhez feltétlenil sziikséges,
tovabba a hulladék valogatasara, feldolgozasara szolgald éplileteket illetve épitményeket. A létesitmény
megsziintetését kovetben a kdrnyezetben okozott karok felszamolasardl a kezelé gondoskodjon.

(4) A Knhd jelli gyepmesteri telep, dogkonténer kiilonleges teriilet a gyepmesteri iroda, a dodgkonténer,
valamint az elhullott allati tetemek vizsgalatahoz és atmeneti taroldsahoz sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgal.

(5) A Khsz jell szennyviziszaplerako kiilonleges terlileten — szabalyszer(i felszamoldsaig — a rendeltetés
fenntartasahoz szilkséges, épliletnek nem mindGsild épitmények helyezhetok el. A létesitmény
megsziintetését kovetben a kdrnyezetben okozott karok felszamolasardl a kezelé gondoskodjon.

(6) A Khv jell vdgohidi veszélyes hulladéklerako kiilonleges terlleten Gj épitmény nem helyezheto el, kivéve
a létesitmény megsziintetéséhez és kornyezeti karmentesitéséhez feltétlenil sziikséges, épiletnek nem
minGsilo épitményeket. A létesitmény megsziintetését kbvetden a kérnyezetben okozott karok felszamolasaral
a kezel6 gondoskodjon.

(7) a) A Kid jelli idegenforgalmi-turisztikai, kutatasi kiilonleges terlileten a szabadidd természetben vald
eltoltését, a turizmust, s a természettudomanyi, természetvédelmi kutatast szolgald
aa) szallashelyszolgaltatd vendéghazak,
ab) egyhazi, igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis éplilet,
ac) kozosségi szorakoztato épiilet,
ad) vendéglato éplilet,
ae) a tertilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmdiipari éplilet,
af) lakds, min 2 ha tertilet(i telken és legfeljebb az 6sszes szintterilet 20 %-an,
ag) sportépitmények,
ah) novény-bemutatohaz,
ai) allat-bemutatdhaz,
aj) istallo,
ak) takarmanytarolo,
al) kocsiszin,

8 1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott szdveg. Hatalyos 2011. februar 27-t8l.

8 Mddositotta a 7/2012. (II1. 5.) énkormanyzati rendelet 9. § (1) bekezdés. Hatalyos 2012. prilis 4-tél.
8 Mddositotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés. Hatalyos 2012. prilis 4-tél.

8 Médositotta a 26/2015. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 7. § b) pont és 9. § a) pont. Hatalyos 2016. januar 20-tol.
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am) fedett lovarda
an) horgaszto
helyezhet6 el.
b) A Duna-volgyi fGcsatorna és a Duna kozotti helyszinek taj- és természetvédelmi szempontbdl
érzékeny teriiletek, ezért épitési engedélyezési eljarasuk meginditasa el6tt az illetékes nemzeti parki
igazgatdsaggal el6zetes egyeztetés sziikséges.
c) A 10211 hrsz-G Kid teriileten az elGirt zoldfellleti fedettséget a jelenlegi fas-bokros novényzet
értékesebb foltjainak megtartasaval kell biztositani.

(8) A Kse jelli szennyviztisztito kiilénleges teriileten a telep rendeltetésszeri mikodéséhez sziikséges
épitmények helyezhetdk el.

(9) ¥ A Ksp jelli kiildnleges sportteriilet kbzhasznalatt, vagy kdézhasznalat eldl elzart sportpalyak, valamint
szabadidOs létesitmények és kapcsolodd épitményeik (6lt6z6-, szallds-, vendéglatd illetve karbantartd
éplilet, lelatd, edzGtermek, stb.) és egy db, az dsszes szintteriilet legfeljebb 5 %-at kitevs szolgalati lakas
elhelyezésére szolgal.

(10) 8 A Kte jelli temetd kiilonleges teriileten az egyéb jogszabalyokban eldirt feltételekkel valé miikodés
épitményei (egyebek mellett halotthamvasztd) helyezhetok el. A teriileten beliil ,jelents szintbeni
gépjarm{ parkold”-ként P hatarvonallal elkiilonitett helyeken kell a telken belili illetve kozterileti
parkolast biztositani. A temetGkben a sirjelek talapzatanak magassaga nem haladhatja meg a 30 cm-t. A
talapzat folotti 1.50 m-t meghaladé magassagu sirfelépitmény (oszlop, sirkd, kereszt, stb.), illetve a 20
m® légtérfogatot meghaladd méretii sirbolt (kripta) csak a varosi féépitésszel egyeztetve helyezhetd el.

(11) A Kvb jell /ivdvizbazis kiilonleges teriileten a rendeltetéshez kapcsolddd iizemi épitmények és az
alapfunkciét nem zavard igazgatasi, oktatasi, kutatasi tevékenység épitményei_helyezhetok el.

(12) A Kvk jelli vizikézlekedési kiilonleges teriileten a személyhajo-kikoto éplilete, a vizikdzlekedést és az
utazokozonséget kiszolgald épitmények, valamint — az épiilet 6sszes hasznos alapteriiletének legfeljebb
50 %-aig, a szennyviztisztitd-telep védotavolsagan kiviil eso teriiletrészen — szallasfunkcié helyezhetd el
az alabbi el6irasok betartasaval:

a) az épitési helyen megvaldsuld épliletnek a mértékadd arvizszint + 1,50 m alatti fogadoszintjén csak
ideiglenes funkciok helyezhetbk el az arvizveszély miatt,
b) az a) pontban el6irt szint folotti épitményszintnek rampaval megkozelithetének kell lennie, lift csak
err6l a szintrdl indithato,
c) az épitési helynek a Duna feldli épitési vonalan allo épilet az a) pont szerinti fogaddszint folott
. konzolosan kinyulhat a folyam partéléig,
d)

(13) A Kko jell éEpdletnek mindsild kozlekedési épitmények teriiletén a kamionforgalomban résztvevd
jarmivek parkoléja és kiszolgald létesitményei helyezhetdk el.”

(14)°* A Kmii jeld, kildnleges mez8gazdasagi lizemi teriileten a terményfeldolgozas, -tarolas, valamint azok
kiszolgald épitményei helyezhetdk el. A ,ht” jel(i helyi természetvédelmi teriiletbe tartozé telekrészen
épitmény nem helyezhetd el, a természetes allapot fennmaradasa biztositando.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kdzmditertilet (KOu, KOk, KOv, KOI)*
24. §

(1) A kozlekedési és kozmliteriileten az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésében foglaltak érvényesitenddk.

(2) A KOu jelli kdzdti kdzlekedési és kdzmliteriilet elhelyezésére az SZ-1 és SZ-2 tervlap &brazoldsanak
megfelel6en a kdvetkezd szélességli épitési terlilet biztositando:
a) Az Uj KOu terlilet szélességi méretének kotazott értéke megmutatja, hogy a telektombok

87" Az utolsé mondatot hatalyon kivil helyezte a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (4) bekezdés 2. pont. Hatalytalan 2013.

oktdber 2-tdl.
8  Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 5. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
8 Hatdlyon kivil helyezte a 7/2012. (III. 5.) dnkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatalytalan 2012. aprilis 4-t6l.
% 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatélyos 2011. februar 27-t4l.
%1 Megallapitotta a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 9. § (3) bekezdés. Hatalyos 2012. &prilis 4-tdl.
2 1/2011. (1. 28.) énkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.
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(3)

Q)

kialakitasakor milyen minimalis kdzlekedési és kzmisavot kell biztositani.

b)>* A meglévé kdzteriilethatar és a szabalyozasi vonal kozétti tavolsag kotazasa megmutatja, hogy a mar
beépitett terlileteken a kozlekedés és kozmliellatds fejlesztésére milyen szélességli savot kell
biztositani.

c)® A mindkét oldalon szélesitendd kozteriilet kdtazassal megadott Uj szélességi méretét a kétoldali
teleksavbdl azonos szélességgel kell biztositani.

d) Amely teriiletre a szabalyozasi terv nem ir eld kétazott szélességi értéket, ott a meglévl kozlekedési
és kdzm(i teriiletsav szélessége nem csokkenthetd.

a) A KOu jel(i teriilet 6vezetei a kovetkezbk:

aa) * A KOu-0 jelli 6vezet a féutak épitési teriilete.

ab) A KOu-1 jel(i 6vezet az orszagos mellékutak épitési teriilete.

ac) A KOu-2 jelli dvezet a varosi forgalmi utak épitési teriilete.

ad) A KOu-3 évezet a vérosi gy(jtéutak épitési teriilete

ae) A KOu-4 dvezet az autdbusz-allomas teriilete.

af) A KOu-5 dvezet a kdzcéll parkoldsra is hasznalt varosi kozterek teriilete.
b) A mas (nem kozuti kézlekedési és kozm(i-) rendeltetési teriileten nyilvantartott illetve tervezett utak
kiszolgald utak, melyek varosrészek kozoétti &tmend forgalomra nem szolgalnak.*®

A (2) bekezdésben szerepl6 kozteriilet-szélesitéssel érintett teleksavon valamint a (3) bekezdésben
szerepl6 utak szabalyozasi vonallal kijel6lt szélesitési savjaban

a)” meglévd épitményrészben értékndveld épitési tevékenység nem végezhetd,

b) (j épitmény csak a jelen rendelet 37. §-ban szerepl6 szabalyok szerint létesithetd,

c) kerités csak a szabalyozasi vonalon létesithetd,

d) Uj kozmiibekotés a szabalyozasi vonal, mint kozterlileti telekhatar figyelembe vételével létesitendd.

(5)°®Kozltszélesités céljabdl leszabalyozott épitési telken az OTEK szerinti épitési munka akkor végezhetd, ha a

(6)

)
(8)

9)

leszabalyozott telekrész az ingatlan-nyilvantartasban 06nallé helyrajzi szamon elkiilénitve kozitként vagy
maganutként szerepel. A beépitésre szant rendeltetés(i telektombok belsejének feltarasara a (4)
bekezdésben foglalt utakon kiviil Gjabb kiszolgald utak létesithetOk, a méretezendd Utteriilet-szélesség —
ha a szabdlyozasi terv masként nem rendeli — egy telek megkozelitése esetén legalabb 6,0 méter, ketto-
hét telek megkozelitésekor legaldbb 12,0 méter, hétnél tobb telek feltardsakor pedig legalabb 16,0 méter.
Zsakutca kialakitasa esetén kisteher-gépjarmivek min. 7 m belsé ivsugard forduldjat (kor-, vagy Y-

forduld) biztositani kell.

a) Az ingatlan-nyilvantartasban Gtként bejegyzett telek haszndlati mddja és kozteriileti statusza nem
valtoztathatd meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szolgalja, amely(ek)nek kozterileti
kapcsolata a valtoztatas utan is biztositott marad.

b) Az a) bekezdés szerinti utcamegsziintetés feltételeként a meglévé kozmivek kozteriletre
athelyezenddk, a felszini csapadékviz-elevezetd arok kivaltandd, vagy a partélétél szamitott 3 m-es
karbantartasi savval egyiitt 6nallé telekként megtartando.

99

Az 51. szamu féut varost elkeriil6 szakasza nem vehetd figyelembe Uj telek kozvetlen feltarddtjaként,
kivéve, ha meglévl Utcsatlakozassal vagy kapubehaijtdval rendelkezik.

A kdzteriiletet érintd, 150 m>-nél nem nagyobb, kézm(i- vagy Utépitési engedélyezési eljaras keretében
szilkségessé valt kozterileti novekmény telekhatarrendezési eljaras keretében, megfelel6 miiszaki-
varosépitészeti munkarészekkel és indoklassal engedélyezhetd.

(10) Az Sz-2 tervben a kozlekedési- és kozmditeriileten belil ,jelent6s szintbeni gépjarm( parkol6”-ként P

hatarvonallal elkilonitett, valamint az arra mdszakilag alkalmas egyéb helyeken, a gépjarmi-
varakozohelyek megvaltasardl, illetve kozteriileten torténd kialakitasardl szold helyi 6nkormanyzati
rendelet altal megszabott feltételek mellett parkoldallasok épithetok, illetve vehetdk igénybe a parkolasi
igények kielégitésére.

93
94
95

96
97
98
99

Modositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 7. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
Mddositotta a 7/2012. (I11. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 8. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
Modositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 14. pont. Hatalyos 2013. oktdber 2-tGl.
1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott sz6veg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.
Maddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-tdl.
Moddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-tdl.
1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyon kivil helyezett sz6veg.
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(11)1 A KOk jelii vastti kézlekedési teriiletek a rendeltetéssel 6sszefiiggd teriilethasznalat befogadasara, a vastit
épitményeinek, szolgalati lakasainak elhelyezésére szolgalnak. A  vasltlizemi  létesitmények
épitménymagassaga a technoldgidhoz sziikséges mérték szerint, az egyéb kiszolgald (iroda-, lakd-,
kozonségforgalmi, stb.) éplileteké a varosképbe illeszkedé mdédon hatarozandd meg.

(12) A KOk jelli vasuti kozlekedési teriileten belill megvaldsuld épiiletbSvités vagy Uj épiilet minden
megkezdett 10 m? hasznos alapteriiletére szamitva legalabb 1-1 db diszfa iiltetendd ki az épitéssel
érintett telken, legkésdbb az éplilet(rész) hasznalatba vételéig.

(13) Az SZ-1 tervben lehatarolt KOI jelli fiives repiil6tér telekalakitds utdn a rendeltetéssel 6sszefiiggd
teriilethasznalat befogadasara, a reptér épitményeinek elhelyezésére szolgal, a megvaldsulasaig terjed6
atmeneti id6szakban mez6gazdasagi rendeltetés szerint hasznositandd, de éplilet nem létesithet6.

(14)!'Az SZ-1 tervben ,55. sz. tervezett elkeriild Ut” megjel6lésli, szabalyozasi vonallal nem szabdlyozott,
tervezett nyomvonalak 2x100 m-es kisérOsavijan beliil az épitési tevékenységhez az Ut kezelbjével el6zetes
egyeztetés sziikséges. Az e bekezdés szerinti elkerlé Ut és feltard Ut jelen rendelet mellékleteinek
modositasa nélkiil engedélyezhetd, ha jarulékos létesitményeivel egylitt az SZ-1 tervben kijelolt 2x100 m-es
kisérosavon beldil kertil kialakitasra.

(15) Az SZ-1 terven abrazolastechnikai okbdl nem abrazolhatd aldbbi kozteriilet-megsziintetések a (6) bekezdés b)
pontjaban foglalt feltételekkel megengedettek:
1. 033. helyrajzi szdmu utca,
2. 034. helyrajzi szamu utca,
3. 043. helyrajzi szdamu utca.

Zoldterdilet (Z, Z6, 7% Z,) 1%
25. §

(1)!%% zoldteriletnek mindstinek az Sz-1 tervben Z és Z6 jellel ellatott kozparkok, melyekre az OTEK 27. §
el6irasai a (2)-(8) bekezdésekben valé megszoritasokkal érvényesek.

(2)!%* A kozparkok teriiletének legaldbb 70 %-a, zoldfeliilettel, vizfeliilettel, vagy ezek barmely aranyd
kombinacidjaval fedett. A Z6 jelli 6koldgiai kdzparknak a ,ht” jel(i helyi természetvédelmi teriletbe
tartozd részén a kialakult értékes novényallomany haboritatlanul fenntartando.

(3)!% ,Z" jelli_meglévs kodzpark a Déri-kert a Vonatkert, és a Petdfi-szigeti zoldteriilet, melyek teriiletének,
vagy novényallomanyanak tébb, mint egynegyedét érintG novénytelepitési, burkolasi, atalakitasi
munkakat a meglévl egészséges €és értékes novényallomany lehetdség szerinti megdrzésével, kertészeti
kiviteli terv alapjan kell elvégezni. Uj éplletet nem lehet elhelyezni. A terilet legfeljebb 25 %-an
minimum 80 cm foldtakarast, névényzettel beliltetett, az atlagos terepmagassagbdl legfeljebb 1,20 m
magassagig kiemelkedd, foldbe stillyesztett parkold létesithetd.

(4) A (3) bekezdésben nem szerepl6, még kialakulatlan zéldteriiletek mindegyike lakéteriileti kozpark, melyek

az adott varosrész lakéinak pihenését, felldllését szolgaljak, kialakitasuk soran

1. atervezést kert- és tajépitészmérnok végezze,

2. a burkolatok és berendezési targyak természetes, illetve korszer( tartos alapanyagokbdl késziiljenek,

3. a novényanyag a helyi novényvilagnak és természeti viszonyoknak megfeleld fajokbdl és fajtakbol
alljon,

4. a Z, jeli kozparkban a Duna-parti kilatasvédelem érdekében csak alacsony névésli, vagy kis
magassagura formalhatd névényzet telepithet6 ki.

(5)1% A vérosban fellépd cirkusz mobil Iétesitményeinek ideiglenes (legfeliebb 1 hétig tartd) elhelyezése az
Granatos utca és a Budai Nagy Antal utca koézott fekvd kdzparkban lehetséges, de a lakdhazak homlokzati
falsikjatdl szamitott 25 m-en bellil csak a cirkuszi haldkocsik allithatok fel.

(6) A kozparkokban sirhely nem alakithatd ki, s a meglévok — az egyéb jogszabalyok szerint — temetGbe
helyezenddk at.

(7) A Z* jellel ellatott intézményi kdzpark-6vezetben kijelolt kozterileti épitési hely jelen rendelet 32. § (17)

100 Madositotta a 7/2012. (II1. 5.) énkormanyzati rendelet 22. § 9. pont. Hatélyos 2012. aprilis 4-tél.

101 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 10. § (3) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
102 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
103 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
104 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 11. § (3) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
105 Mddositotta a 7/2012. (II1. 5.) énkormanyzati rendelet 22. § 10. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-tél.

106 Mgdositotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 11. pont. Hatélyos 2012. aprilis 4-t&l.
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bekezdés szerint épithets be a kdvetkezo feltételekkel:

a) a tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a kozpark-Gvezetnek az épitési helyen kiviili teriletét a
z6ldtertiletekre vonatkozo szabalyok szerint kialakitja és gondozza, a kdzhasznalat eldl legfeljebb este
10 és reggel 6 dra kozott zarja el, a meglévo to teriiletét vizes élGhelyként a természetvédelem
szempontjait betartva, természetvédelmi szakért6i javaslat alapjan megtartja és gondozza,

b) az épitési helyen megvaldsuld kapolna gépjarmii-elhelyezési igényét a Nagy Andras utca menti 5 m-es
savon beliil, parkoldallasok létesitésével elégiti ki.'%”

(8) A Z, jellel ellatott kdzpark-ovezetben kijelolt kozteriileti épitési hely jelen rendelet 32. § 17. bekezdés

szerint épithetd be a kovetkezo feltételekkel:

a) az épitési hely dnkormanyzati tulajdonban marad,

b) a beruhazd kotelezettséget vallal arra, hogy a kdzpark-6vezetnek az épitési helyen kivdili tertletét a
z6ldteriiletekre vonatkozd szabalyok szerint kialakitja és gondozza, a kdzhasznalat el6l nem zarja el,

c) az épitési helyen megvaldsuld épiiletnek a teriiletet veszélyeztetdé arviz esetére 3 napon belil

o8 elbonthatdnak és elszallithatonak kell lennie,

23109

f) az épililetek gépjarmlelhelyezési igénye a varosképvédelem miatt csak 50 %-ban teljesitendd, 500
m-en bellili, kdzterileti elhelyezéssel, parkoldmegvaltassal.

Erdoterdilet (Ev,Eg,Ee)
26. §

(1) A teleplilés erdéteriiletei az érvényes korzeti erd6terv és lizemterv szerint rendeltetésiik szerint
1. védelmi (védett, illetve talaj- és egyéb védelmet szolgald),
2. gazdasagi (termelési, szaporit6, vadgazdalkodasi) és
3. egészségligyi, szocidlis, turisztikal
célokat szolgalnak.

(2) Egészséguigyi, szocialis, turisztikai erdé csak honos fajtakbdl allé vegyes faallomannyal létesithetd.

(3) Az Sz-1 terven erdétertiletbe sorolt, de az ingatlannyilvantartasban mez6gazdasagi miivelési agban vagy
nadasként nyilvantartott, 5,0 hektdarndl nem nagyobb, erdGteriilettel Ovezett telek az Mat jell
mez6gazdasagi teriilet szabalyai szerint is hasznosithato.

()" Az erddteriiletek altal kdzrezart, miivelésbdl kivett, jelen rendelet hatalyba lépésekor a foldhivatali
nyilvantartasban 6nallo alrészleten felvett, meglévl, beépitett ingatlan a kozteriileti kapcsolat megléte
esetén 6nallo telekké alakithato, s azon a meglévé mez6gazdasagi tanyakra vonatkozd, a 27. § (1)-(3)
bekezdésében foglaltak alkalmazanddak.

(5) Az SZ-1 tervben ,szélerdzionak kitett tertilet”-be sorolt tertileten beldl
a) az erdomdlvelésben nyilvantartott foldrészletek mivelési 4ga — a szabalyozasi tervnek megfeleld
mvelésbdl vald kivonas kivételével — nem valtoztathatd meg,
b) az erdGteriileteken természetes felljitasra alkalmas erddkben tarvagas nem engedheté meg,
Ultetvényszer(i kultrerdékben a tarvagas 6sszefiiggden legfeljebb 3 ha lehet.

Mezbgazdasagi terdilet (Mkk, Mkn, Mkt, Man, Mad, Mat) altalénos szabalyai
27.°§

(1) MezOgazdasagi teriileten meglévd, a foldhivatali és épitéstigyi nyilvantartds szerint jelen rendelet
hatalyba |épésekor igazolhatéan fennalld lakdhazas telken (tovabbiakban: meglévé tanya), vagy a
kilteriileten él6k alapelldtasat szolgald kereskedelmi-, vendéglato-, szolgaltatdegység, oktatasi-,
kulturalis-, vagy sportlétesitmény (tovabbiakban: meglévi kiilteriileti intézmény) telkén
a) a 2002. januar 1-én az ingatlannyilvantartasban udvar alrészletként szerepld telekrészen a kialakult
beépitettségi mértékéig — amennyiben ez nem allapithaté meg pontosan, akkor legfeljebb 30 % -ig —
a meglévé lakd-, vagy alapellatast nylijtd éplletek és gazdasagi épitmények atalakithatok, bovithetdk,
a felsorolt rendeltetéssel Uj épitmények Iétesithetdk,

b) az a) pontban foglalt épitési jogok a 2002. januar 1-ét kévetéen megndvelt udvar-részre illetve
mlvelésbdl kivont Uj udvarra nem alkalmazhatok.

07 1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.

108 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (I1I. 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatélytalan 2012. &prilis 4-tdl.
Hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatalytalan 2012. aprilis 4-t6l.
10 Modositotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 12. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t&l.
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(2) Az (1) pont szerinti szabalyok alapjan tortén6 beépités szabalyai a kovetkezok:

a) A meglévd tanya illetve megleévi kiilterdileti intézmény jelen rendelet hatalyba Iépésekor jogszeriien
és tényszer(ien fennalld épitményeinek helye épitési helynek mindsiil, a tovabbi épitési hely az udvar
alrészlet teriiletén bellil, annak hatarvonalatdl 3,25 méterre helyezkedik el.

b) A miszakilag kiilonalld, lakd- vagy alapellatast nyljtd épilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5
méter lehet, a kiilonallé gazdasagi éplileté pedig 5,5 méter.

c) A tobb 6nalld rendeltetési egységet tartalmazd épiilet épitménymagassaga legfeljebb 6,5 méter lehet.

(3) A meglévd tanyak és meglévl kilteriileti intézmények udvara koril, valamint a kivonasra keriilé udvar
hatdra mentén fasor telepitendd honos, a termdéhelyi adottsagokat jol t(ir6, az alabbi nemzetségekbe
tartozo diszfa-egyedekbdl:
kéris (Fraxinus)
tolgy (Quercus)
hars (Tilia)
ostorfa (Celtis)
lepényfa (Gleditsia)
juhar (Acer)
viz kzelében:
fliz-nyar liget
szil (Alnus).

A fak kiultetését a telket érintd, engedélyezéshez kotott épitési munka feltételédl kell szabni.

(4)'"! Az SZ-1 terven mezdgazdasagi teriiletbe sorolt, de az ingatlannyilvantartidsban erdémiivelési agban
nyilvantartott telek beépitése az erdoteriilet szabalyai szerint torténhet.

(5) Az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdéseiben szerepl birtokkdzpont olyan telken alakithatd ki, amelynek koz(ti
megkozelitése orszagos Utrdl, vagy legalabb 14,0 méter telekszélességli, kétoldali lombhullatd diszfasorral
beiiltetett bekotoutrdl biztositott.

(6) Tragyadomb, komposztald, illetve allattartasi épilet a huzamos tartdzkodasra szolgald épiilettdl legalabb
15 méterre helyezendo el.

(7) Az SZ-1 tervben ,szélerdzidnak kitett tertilet”-be sorolt teriileten bellil

a) a sz0l6-, gylimolcsos, rét- és legelémlivelési agban nyilvantartott foldrészletek miivelési aga csak sz6l6-,
gyumolcsos, rét-legel6-, vagy erddmlivelésre valtoztathaté meg,

b) A 1,0 ha-nal (10000 m>-nél) nagyobb, de legfeljebb 3,0 ha nagysagu telkek szélirany feldli hatara fa-
és cserjesorral Ultetendd be,

c) a 3 ha-ndl nagyobb teriilet(i szantomlivelés( foldrészletek szélirany fel6li oldaldan mez6védé erdGsav
telepitendd a tablak kialakitasanak megfeleléen, a fafajok megvalasztasa tekintetében a termohelyi
adottsagokat figyelembe vevé elegyaranyokkal.

(8) A terepszint alatti épitmény (pince) bejarati gerincmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

(9) Az épiletek jellemzé tomege és homlokzati kialakitdsa tajbaill6, magastetés legyen, tet6fedésként
hulldmpala nem alkalmazhato.

Kertes és tanyds mezogazdasagi tertilet (Mkk, Mkn, Mkt)
28. §

A teriileten az OTEK 29. § szabalyai az alabbi 6vezeti el6irasokkal kiegészitve alkalmazandok:

1. a legkisebb beépithetd telekteriiletet, a lakoéplilettel, vagy lakd-gazdasagi éplilettel beépithets
legkisebb telekteriiletet és a megengedett legnagyobb beépitettség mértékét az 1. tablazat mutatja,

2. az épliletek elhelyezésére szolgald, kiilon alrészleten nyilvantartott udvar beépitettsége nem
haladhatja meg a 30 %-ot,

3. épitési helyként — a terepszint alatti épitményt is beleértve — az udvar hatarvonalatdl 4,5 m-rel
beljebb esd teriilet veendd figyelembe,

4. az épitménymagassag nem haladhatja meg az 4,5 m-t, illetve — gazdasagi épitmények esetén — a
terlilet alaprendeltetését szolgald technoldgidhoz szikséges, de legfeljebb 7,5 m-es magassagot,
szélkerék esetén a 18,0 m-es teljes magassagot, '

5.13 a teriilet minden olyan telkén létesithetd lakas (tanya), ahol az 1. tablazat szerinti feltételek

111 Mddositotta a 7/2012. (II1. 5.) énkormanyzati rendelet 22. § 13. pont. Hatalyos 2012. 3prilis 4-tél.
112 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-tél.
113 Médositotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 14. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t&l.
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teljesilnek.

1. sz. tabldzat  Kertes mezdgazdasagi tertilet fobb ovezeti szabalyai

MezOgazdasagi 6vezet Legkisebb beépithetd Lakdéplilettel vagy Megengedett
jele, megnevezése telekterilet lako-gazdasagi legnagyobb
(m?) épiilettel beépithetd beépitettség (%)
legkisebb telekteriilet
S (m?)
Mkk: kiskertes OTEK 29. § szerint
Mkn: nagykertes 3000 20000 3,0
Mkt: tanyds 1500 6000 3,0

Altalénos mezbgazdasagi teriilet (Man, Madi, Mat)
29. §

A teriileten az OTEK 29. § szabalyai az alabbi 6vezeti el6irasokkal kiegészitve alkalmazandok:

1. a legkisebb beépithetd telekteriiletet, a lakdéplilettel beépithetd legkisebb telekteriiletet és a
megengedett legnagyobb beépitettség mértékét a 2. tablazat mutatja,

2. az éplletek elhelyezésére szolgald, kilon alrészleten nyilvantartott udvar beépitettsége nem
haladhatja meg a 30 %-ot,

3. épitési helyként — a terepszint alatti épitményt is beleértve — az udvar hatarvonalatdl 6,0 m-rel
beljebb esé terlilet veend6 figyelembe,

4, az épitménymagassag nem haladhatja meg a 4,5 m-t, illetve — gazdasagi épitmények esetén — a
tertilet alaprendeltetését szolgald technoldgiahoz sziikséges, de legfeljebb 9,0 m-es magassagot,
szélkerék esetén a 18,0 m-es teljes magassagot,***

5. aterepszint alatti épitmény (pince) bejarati gerincmagassaga legfeliebb 3,5 m lehet,

6. épllet a vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt csatorndk partjatdl 50 méteren beliil nem allhat,

7.15 a teriilet minden olyan telkén létesithetd lakas (tanya), ahol a 2. tablazat szerinti feltételek
teljesilnek.

2. sz. tabldzat Altaldnos mezégazdasagi terdilet fobb dvezeti szabalyai'’®

Mez6gazdasagi Legkisebb Lakdéplilettel vagy lako- Megengedett
Ovezet jele, beépitheto gazdasagi épllettel legnagyobb
megnevezése telekteriilet beépithets legkisebb beépitettség (%)
(m?) telekteriilet (m?)
Man: nagytablds 20000 70000 1,5
Maul: dltetvény 10000 50000 2,0
Mat: természeti 50000 70000 1,0

Vizgazdslkodasi tertilet (V, W, Vev, Veg, Vee, Vim, Vb, Vi, Vén)
30. §

(1) AV jelli vizgazdalkodasi teriletbe tartoznak a vizfelliletek (folydvizek, allévizek, kozcéld nyilt csatornak
medre és beépitetlen parti savja), s a tartdsan vizzel boritott, vizjarta teriiletek.

(2) A Vv jelli vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak az arvizi védmiivek.
(3) A Vev jelli vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak a védelmi céll erd6gazdalkodas alatt allé hullamterek.
(4) A Veg jell vizgazdalkodasi terliletbe tartoznak a gazdasagi céli erdégazdalkodas alatt all6 hulldmterek.

(5) A Vee jell vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak az egészségiigyi, szocidlis, turisztikai céll erd6gazdalkodas
alatt all6 hulldmterek.

(6) A Vm jell vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak az altalanos mezégazdasagi hasznalat alatt allé hullamterek.

1
1
1
1

=

4 1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott széveg. Hatélyos 2011. februdr 27-t6l.

5 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 14. pont. Hatalyos 2012. 3prilis 4-tél.

& 1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott szdveg. Hatalyos 2011. februar 27-tél.

7 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdés. Hatélyos 2012. aprilis 4-tél.
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(7)"8 A Vb jelli vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak az tidiilési hasznalat alatt 116, vagy erdészhazzal beépitett,
kialakult hullamtéri telkek. A Vb teriletbe tartozé Duna-fiirdé kialakult telkein, a Vb kategdriaba sorolt
erdész- és vadaszhdazak kialakult telkein valamint a Duna jobbpartjanak D-i hidféjében kijel6lt Vb teriilet
kialakult telkein horgasztanya és kozosségi létesitmények helyezhet6k el az SZ-1 vagy SZ-2 terven jelolt
Ovezeti szabalyok szerint. Ahol a szabalyozasi terv 6vezeti elbirast nem tartalmaz, ott
a) ' a beépités modja a kialakult allapothoz valé illeszkedés szabalyat kdvetve szabadonalld, vagy

ikres, oldalkert legkisebb mérete a kialakult allapot szerinti szélesség, Uj beépités esetén minimum
2,0m,

b) a megengedett legnagyobb beépitettség 15 %, de ha a 2006. januar 1-én fennallé allapot szerint
szamitott érték meghaladja a 15 %-ot, ott a meglévl éplilet legfeljebb egyszeri alkalommal,
legfeljebb 25 m?-rel névelhetd, dm a beépitettség ekkor sem haladhatja meg a 30 %-ot,

c) a telekalakitasrol szolé rendelet hatalya ala tartozd Uj telek nem alakithato ki,

d) az éplilet hasznos szintjének padldmagassaga a Balti szint szerinti szamitott 90,8 m-t6l 91,3 m-ig
terjedhet,

e) a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 méter.

f)  aterileten létesil6 épliletek arvizi kockazatat a tulajdonos kételes viselni.

(8) A Vi jelli vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak a vizgazdalkodasi, és a hozza szorosan kapcsolddd céld
beépitett Gzemi teriiletek, melyeken a vizligyi szakhatosag eseti hozzajarulasa esetén a a viziigyi feladatok
ellatasat, valamint a viziturizmust szolgald épitmények helyezhetbk el az SZ-1 vagy SZ-2 terven jelolt Gvezeti
szabalyok szerint. Ahol a szabalyozasi terv Gvezeti elGirast nem tartalmaz, ott a kOvetkezG szabalyok
tartandok be:

1. beépités mddja: szabadonalld,

2. megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %,

3.1 telekalakitas a kialakult allapothoz vald illeszkedés szabalyai szerint, a sajatos teriilethasznalat altal
indokolt modon végezheto.

4. megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5 méter.

5. a teriileten létestild épiiletek arvizi kockazatat a tulajdonos koteles viselni.

(9)*?! A Von jelli vizgazdalkodasi teriilet 6koldgiai névénykert céljara szolgal, ahol az ehhez sziikséges viz-,
mez6- és erdOgazdalkodasi |étesitmények, tovabba a tandsvény kozonségforgalmi épitményei
(beléptetés, vizesblokk, pihenGhelyek, tajékoztatod tablak, stb.), valamint - egyéb jogszabalyok keretei
koz6tt - a megUjuld energia-ellatast biztositd épitmények helyezhetdk el.

(10) 2 Az ADUVIZIG vagyonkezelésében, az &llam kizardlagos tulajdondban lévs kdvetkezd csatorndk
partélétdl szamitott 10,0 m-en belll épitmény nem helyezhetd el, tovabba amelyek partélétdl szamitott 10,0-
15,0 m kozott csak ideiglenes jellegl létesitmény helyezhetd el:

a) Duna-volgyi fécsatorna,

b) Ferenc-tapcsatorna,

c) Igali gravitacios focsatorna,

d) a matéhazi vizpdtld mi 500 mm atmérojli nyomovezetéke, amely a Dézsa Gyorgy Ut és a Bokodi Ut

kozott huzddik.

s

kovetkez6 csatornak partélétél szamitott 10,0 m-en bellil épitmény nem helyezhetd el, tovabba amelyek
partélétdl szamitott 10,0-15,0 m kozott csak ideiglenes jelleg(i Iétesitmény helyezhet6 el:

a) Bajaszentistvani-csatorna,

b) Igali-88-csatorna,

¢) Babinadola-I-csatorna,

d) Babinadola-II-csatorna,

e) Babinadola-III-csatorna,

f) Babinadola-III/1-csatorna,

g) Babinadola-III/2-csatorna,

h) Ciganyfoki-csatorna,

i) Haraboi-csatorna.

118 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

119 \8dositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 15. pont. Hatalyos 2013. oktdber 2-tGl.
120 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 15. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-tél.
121 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (3) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

122 Megallapitotta a 26/2015. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2016. januar 20-tol.
123 Megallapitotta a 26/2015. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2016. januar 20-tol.
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(12)  '?* Egyéb, nem az ADUVIZIG vagyonkezelésében 1év6 kovetkezd csatornak partélétdl szamitott 4,0 m-
en belil épitmény nem helyezhet6 el, tovabba amelyek partélétdl szamitott 4,0-10,0 m kozott pedig csak
ideiglenes jellegli létesitmény helyezhet6 el:

a) Igali-72-csatorna,

b) Igali-66-csatorna,

c) Igali-64-csatorna,

d) Lapi-csatorna.

Beépitésre nem szant kiilénleges teriilet (Kts)'>

30/A. §

(1) A Kts jell beépitésre nem szant kiilonleges technikai sport-teriilet az autd-motorsport létesitményeinek,
valamint a hozzd szorosan kapcsolddd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd és szallasépiiletek
elhelyezésére szolgal, legfeljebb 2 % beépitettséggel.

(2) %A Kts 6vezetben
a) a létesitmények egy kozos Utcsatlakozassal a Vaskuti utrodl kozelitendok meg,

b) az épliiletek szabadon alldan, a kozut feldli telekhatartdl szamitott 20-170 m tavolsagban
helyezenddk el, amit az SZ-1 terv ,épités helye”-ként abrazol,

c) az épitési engedélyterv a végleges allapot 6sszes épitményére vonatkozdan egyidejlleg, egységes
épitészeti megoldassal készitendo el,

d) az éplletnek mindsul6 épitmények hasznalatba vétele a terlilet alaprendeltetését szolgald
palyaépitmény hasznalatba vételét nem el6zheti meg,

e) a leldtdk és az épiletnek nem mindsiild, az alaprendeltetéshez sziikséges technikai berendezések
esetében maximum 9 m, a tobbi épitmény esetében maximum 7,5 méter a megengedett ,H”
épitménymagassag, szélkerék legfeljebb 18,0 m teljes magassaggal léteslilhet,

f)  a terlileten beliil a telkek nem oszthaték meg.

30/B. § ¥

A Ksn jell beépitésre nem szant kiilonleges tornapdlya teriileten a szabadtéri sportolds épiiletnek nem
minGsiild, legfeljebb 3,5 m ,H" magassagu épitményei helyezhetdk el, legfeljebb 2 % beépitettséggel.

II1. Fejezet
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Ovezeti kod
31. §

(1) Az SZ-1 és SZ-2 tervek az egyes épitési dvezetek telkeire vonatkozé szabdlyokat telektémbonként kdddal
rogzitik. A kod betiijelbdl €s negy szamjelbdl all a kdvetkezdk szerint:
Betdjel:  Altalanos illetve sajatos terilethasznalati kategoria (rendeltetés) jele
jelen rendelet 2. § szerint
1. szamyjel: Beépités modja
2. szamjel: Megengedett legnagyobb beépitettség (%)
3. szamyjel: Epitménymagassag hatarértékei
4. szamyjel: Telektertlet legkisebb mérete Uj telekalakitasnal

(2) Az (1) bekezdés szerinti kod szamijeleit az SZ-1 és SZ-2 terv egységes jelmagyardzata alapjan kell
alkalmazni.

Epitési mod - Epitési hely
32. §

(1) Az 6vezeti kdd elsd szamijelében allo:

124 \egéllapitotta a 26/2015. (XII. 21.) 8nkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2016. januar 20-tdl.

125 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-tél.
126 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 13. §. Hatlyos 2012. aprilis 4-tél.

127 Megallapitotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.
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(2)

(3)

a) ,0” esetén a telek épitési helyét és beépitési modjat a kialakult &llapotnak az OTEK 50. § (2)
bekezdés szerinti figyelembe vételével, a varosi fOépitész szakvéleménye alapjan, az alabbi
szempontokat betartva kell meghatarozni:
ab) az adott telken, vagy a telekhataron meglévo tiizfal lehet6leg takarando;
ac) a telken meglévé értékes fa lehetbleg megtartandd;
ad) az éplilet kozteriilet felé forduld tomege, tetéidoma eredményezzen kiegyensulyozott utcaképet,
illetve térfalat;
ae) a masodik és tovabbi épllet elhelyezése a telken kialakult és a szomszédos telkeken csatlakozo
beépitési viszonyokat vegye figyelembe;
af) az ae) pontban foglalt kialakult allapot feltarasara a fGépitész az engedélyezési dokumentaciohoz
a tombre, vagy tombrészre kiterjed6 beépitési vazlatot, fotdbmontazst kérhet be a tervezotol.
b) ,1” esetén szabadonalld beépitési mod alkalmazandd, az altalanos szabalyok szerinti oldalkert
tartasaval, s a jelen rendelet el6- és hatsokertre vonatkozd kiilon szabalyai szerint. Az ingatlanon
telepitendd elso éplilet az épitési vonalra kerdiljon.
c) ,2" esetén oldalhataron all6 beépitési mod alkalmazandd, az altalanos szabalyok szerinti oldalkert
tartasaval, s a jelen rendelet el6- és hatsdkertre vonatkozo kiilon szabalyai szerint. Az ingatlanon
telepitendd elsé éplilet az épitési vonalra kerliljon, az éplilet a telekhataron, vagy attdl legalabb 1,5
méterre helyezend6 el, hataroldfalanak vetiileti hossza nem lehet 35 m-nél nagyobb.
d) ,3" esetén ikres beépitési mod alkalmazandd, az altalanos szabalyok szerinti oldalkert tartasaval, s a jelen
rendelet el6- és hatsdkertre vonatkozd kiilon szabalyai szerint. Az ingatlanon telepitend6 elsd épiilet az
épitési vonalra kerdiljon, a koz6s oldalhataron allo hataroldfal hossza nem haladhatja meg a 20,0 m-t.
e) ,4" esetén zartsor( beépitési mdd alkalmazandd, az altalanos szabalyok szerinti oldalkert tartasaval, s
a jelen rendelet el6- és hatsdkertre vonatkozd kiilon szabalyai szerint. Az ingatlanon telepitendd els6
épllet az épitési vonalra keriiljon a kdvetkezd szabalyok szerint:
ea)'® a zartsor( beépités megvaldsulhat gy is, hogy az épiilet oldalhatarol6 fala és a telekhatar
kozott legalabb 4,0 méter, de kozbensd telken és saroktelek egyik oldalan_legfeljebb 6,0 méter
széles terilet marad, és a beépitési vonalon az épllettel egyiitt tervezett és megépitett
utcaképbe illeszkedd, legfeljebb 4,0 méter magas falazott kerités vagy kapuzat léteslil;

eb) az éplilet beépitési mélysége nem haladhatja meg az utcai homlokzat vonalatdl, loggia esetében
annak bels6 falatdl szamitott 13,0 métert, eddig a mélységig a telek oldalhatarain allé hataroldfalak
tlizfalként alakitanddk ki; a 13,0 m-es alaprajzi vonalra a telekhatdroknal allitott 30°-0s egyenesen
beliil, a telekhataroktdl legalabb 5,0 méterre az épiilet kinylldsa megengedett, a homlokzattal
parhuzamos és arra mer6leges falakkal.'*

ec) a rosszabb tajolasi iranyban 1éve (északias) oldalhataron, az adott témbre jellemz6 ,L” alaku
beépitési rendet kovetve, az utcai épitési vonaltol 35,0 m beépitési mélységig egy legfeljebb 8
méter szélességli oldalszarny létesithetd, amely oldalhataron allé épliletrésznek mindsiil.

f) X" esetén az épitési hely jelen rendeletnek az egyes teriiletek sajatos elGirasait tartalmazo
szakaszaiban, vagy a szabalyozasi tervben van meghatarozva.

g) *° A szabalyozasi tervben ,kerthasznalatl telekrész”-ként vagy ,épitési telken beliili védéteriilet”-ként
elkilonitett terlilet nem épitési hely. Az ,értékes gyep” felirattal megjelolt terlilethataron beliil es6
Jkerthasznalatl telekrész”-en a természetvédelemnek az illetékes szakhatdsaggal egyeztetendd
szempontjai szerint a gyep az eredeti allapot megirzésével megtartando.

Masodik és tovabbi épiilet

a) hétvégi hazas lidil6teriileten (Uh) nem létesithetd,

b) a lako- és a telepiiléskdzpont vegyes teriileten, nem ,0” kddjelli beépitési mod esetén, az épitési
helyen beliil telepitendd, s az épitési vonalra keriil6 éplilettel egyidejlileg, vagy annak megépiilte utan
vehet6 hasznalatba. Az oldalkert mérete a kedvezGbb tajolasu (délies) homlokzat mellett legalabb 6,0
méter legyen. 3!

c) kozponti vegyes, gazdasagi, tidiil6hazas (idiil6- és kiilonleges terileten belll szabadon alléan az épitési
helyen beliil helyezend? el.

a) Meglévo teleknek az Ovezeti elGirdstdl eltérd kialakult beépitési helye vagy beépitési kdrnyezete (pl.
takarandd tlizfal, akadalyozott zartsord csatlakozas) — kivéve az arvizvédelmi téltésen jelslt Uh jell
Udildovezet terliletét — G éplilet Iétesitése esetén is megtarthato illetve figyelembe vehet6, ha az
alkalmazott megoldas megfelel az egyéb elGirasoknak és nem akadalyozza a t6bbi telek szabalyszer(
beépitését.

128 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 16. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
129 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-tél.

130 Mgdositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 16. pont. Hatalyos 2013. oktober 2-tdl.

131

38/2008.(VIII. 29.) rendelettel megallapitott sz6veg. Hatalyos: 2008. szeptember 1-tdl.
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b) Meglévé épitési teleknek a vonatkozd egyéb Ovezeti szabalyok szerinti beépitése akkor is
engedélyezhets, ha a telek teriilete illetve egyéb paraméterei nem éri el az 6vezetben elirt minimum-
értéket, feltéve, hogy nem all épitési tilalom alatt, azonban az épitési helyre csak egy épiilet épithetd.

c) A 10 m atlagszélességet el nem ér6, vagy a tombon bellil kiilénleges helyzet(i (pl. a telektombot atérd,
illetve tombméretd) telken az épitési hely az a) bekezdésben foglaltaktol eltéréen is megallapithatd a
tombben kialakult beépitési sajatossagok figyelembe vételével, az illetékes tervtanacs altal ajanlott
terv alapjan.

(4) El6kert a lakd-, vegyes-, vagy idil6 rendeltetési teriileten az SZ-2 tervben abrazolt utcaszakaszokon, a
kétazott méretnek megfeleléen tartandd.

(5) Amely lako-, vegyes-, vagy Udil6 rendeltetés( teriileten az SZ-2 terv nem kétaz elGkertet, ott az adott
utcaszakaszon jellemz6 el6kertméret tartando.

(6) Gazdasagi és kiilonleges teriileten legalabb a kdtazott méretnek megfelelé vagy min 5,0 m eldkertet kell
biztositani. Ez az érték novelhetd a rendeltetéshez kapcsolddd igények, s a kialakult utcaképi, épitészeti
jellemzdk figyelembevételével, a varosi fGépitész szakvéleménye alapjan.

(7) Az SZ-2 terv hatalyan kiviil eso telkeken az épiilet — ha a szabalyozasi terv masként nem rendeli — a telek
homlokvonalatdl
a) kozuti kozlekedési és kbzmditerliletek mentén legalabb 10 m-re
b) kozuti kozlekedési és kbzmdliterileten kiviil 1évé utak mentén legalabb 5 m-re
helyezend§ el.'*

(8)** A hatsdkert az OTEK szerint alakithatd, de ha az adott telken, vagy a hatsokert feldl szomszédos telek
hatsokertjében ettdl eltéré — az ingatlan-nyilvantartasba felvezetett — allapot alakult ki, s a szabalyozasi
terv masként nem rendelkezik, akkor az alabbi szabalyok szerint is megallapithatd:

a)** 0,0 m, ha a hatsd telekhataron épilet all, és a telek hosszmérete nem éri el az 50,0 métert,
b)!* legalabb 3,0 m, ha a telken a hatsd telekhatarhoz 6,0 m-nél kdzelebb épiilet all, és a telek
hosszmérete nem éri el az 50,0 métert.

(9) 3® Az SzZ-2 tervben ,kerthaszndlatl telekrész” jeldléssel ellatott teriileten a meglévd erdd, fasitas,
megtartandd, épitmény nem létesithetd, kivéve a 13101; 13102; 13103; 13104; 13109; helyrajzi szamok
alatorésein felvett telkeket, melyeknek a kerthasznalatra elkiilonitett részein parkositassal egybekotve
kegyeleti céld épitmény (szobor, oszlop, kereszt, stb.) elhelyezhet6 a II. vilaghaborus tomegsirok
emlékére.

(10) ¥*7 Az SZ-2 terven ,épitési telken beliili védéteriilet” jellel ellatott telekrészek a telket érd kiilsg kdrnyezeti
hatasok elleni zoldfellileti védelmet szolgaljak sajat telken és felelGsségvallalassal kialakitva, illetve a
szomszédos teriileteket védik az adott telek hasznalatabodl eredd kornyezeti athatastdl.

(11)*3® A szabalyozasi tervben ,egy iitemben elirt telekalakitas” jeldléssel ellatott tervezett magandt teriiletén
épitmény mindaddig nem helyezhetd el, amig a jelolt utcara vonatkozoan telekalakitasi engedély nem all
rendelkezésre.

(12) Az SZ-2 terv érvényességi teriiletén allattartasi épllet a szomszédos telken alld, huzamos tartézkodasra
szolgald éplilettd! legaldabb 10 méterre helyezendd el.

(13) A terepszint alatti épitmények, épitményrészek a (9) és (11) bekezdésben emlitett kivétellel minden
épitési dvezetben korlatozas nélkiil létesithetdk. >

(14) Nyulvanyos telken az 6vezeti szabalyoktdl fiiggetlenil csak szabadon allé beépitési mod engedélyezhetd.

(15) Ha a telekhatar mellett teleknydlvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a visszamaradt telek
oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknyllvanynak a visszamaradt telek melletti hatara és a
visszamaradt telken elhelyezett éplilet kozott 1,5 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

(16) A kett6 vagy tobb oldalan kozteriilet kapcsolattal rendelkezd ingatlanok beépitési médja az (1)
bekezdésben meghatarozott beépitési mddoktdl eltéréen is megallapithatd a telken és szomszédsagaban
meglévo beépitési és zoldfellleti adottsagokkal vald épitészeti, kertépitészeti és utcaképi Gsszhang

132 1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.

133 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 22. § 17. pont. Hatélyos 2012. aprilis 4-tél.
134 Mddositotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 18. pont. Hatélyos 2012. aprilis 4-t&l.
135 Mddositotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 18. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t&l.
136 Mgdositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 17. pont. Hatdlyos 2013. oktdber 2-tdl.
137 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 18. pont. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.
138 Mddositotta a 7/2012. (II1. 5.) énkormanyzati rendelet 22. § 20. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-tél.
139 1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.
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érdekében, a varosi fGépitész szakvéleménye alapjan.

(17) % Az SZ-2 terven jeldlt ,kdzteriileti épitési hely”-eken beliil a Petdfi szigeten csak épiiletnek nem
minGsulé épitmény helyezhet6 el, a ,napozd terasz" bejegyzésli helyeken épiiletnek nem mindsiilé
napozo-pihend hely alakithatd ki, egyéb esetben egy db, a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd épiilet, a Z* jelli kozparkban pedig egy kapolna létesithetd az illetékes tervtanacs
ajanlasaval, vagy - illetékes tervtanacs hianyaban — varosi fGépitésszel elGzetesen egyeztetett
engedélyezési terv alapjan. A kozterlileti épiilet varosképi megjelenésének megitéléséhez fotdmontazsok
készitendok kiilonboz6 feltarulasi irdnyokbdl.

Beépitettség mértéke

33.§

(1) Az ovezeti kod 2. szamjegyében szerepl0 ,0” esetén a telek meglévl beépitettsége jelenti a fols6
hatérértéket, de ez nem haladhatja meg az OTEK-ban az adott rendeltetéshez megszabott maximum-
értéket.

(2) Az ovezeti kéd 2. szamjegyében szerepel6 X" esetében a beépitettség eldirt hatarértéke a szabalyozasi
tervben van meghatarozva

(3) Tombtelkes kialakult beépités beépitettségi hatarértéke az SZ-2 terven lehatarolt teriiletfelhasznalasi
egységre értendo.

(4) Meglévo telek dvezeti eldirdast meghaladd méretli az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezett beépitettsége
esetén a beépitettség mértéke megtarthatg,

(5) A beépitettségi hatarértéket a kozutszélesités céljara leszabalyozott telkek esetében a szabalyozasi vonallal
lecsokkentett telektertletre kell vetiteni.

(6) Az SZ-2 terven ,egy Utemben elGirt telekalakitas teriilete” jeloléssel megkilonboztetett teriletet nem
lehet figyelembe venni a meglévd telkek beépitettségének megallapitasanal.*!

(7) Az olyan saroktelken, melyen egyetlen saroképiilet és egy legfeljebb 25 m? telekteriiletet elfoglal6 épiilet
all, vagy létesiil, az adott 6vezetben megszabott beépitettségi hatarérték 5 %-kal emelhetd.

(8) Vt jelli teleptiléskdzpont vegyes terilet valamint Gksz jel(i kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet telkén
a beépitettség elGirt hatérértéke 5 %-kal, de legfeljebb az OTEK 25. § szerinti maximumértékig emelhetd,
ha a szamitott gépjarmdelhelyezési kotelezettség legalabb 50 %-ban telken belill, térszin alatt megoldott.

(9) A szabalyozasi terven ,MJ” jellel lehatarolt miiemléki jelent6ségi teriileten bellil a korbeépitett, vagy ,U”
alakban zart udvarok UvegtetSs, vagy — a foldszint folott kialakitott — zoldtetGs lefedése nem szamit
beépitettség-ndvekménynek; a zoldteté — legaldbb 50 cm foldtakaras és kertészeti kiviteli terv alapjan
torténd beliltetés esetén — a zoldfeliileti fedettségbe teljes teriiletével beszamithato.

Epitménymagassag (H)
34. §
(1) 142
(2) Az épitménymagassag (,H"”) megallapitasa soran:
a)'® A terepfelszinnek a homlokzatsikban, vagy attdl 2 m-en beliil térténd, 1,0 métert meghaladd
feltoltését az épitménymagassag szamitasakor figyelmen kivil kell hagyni.
b) Utcara merdleges tetégerincli, hagyomanyos kialakitasu éplilet esetén, az utcavonalon all6 helyzetben,
vagy a szabdlyozasi terven ,he” jellel lehatdrolt értékvédelmi terlileten kivil, zartsord Gvezetben
oldalhataron allé helyzetben, a 6,0 m-nél nem magasabb oromfal feliletét a homlokzati vetiileti-fellilet

szamitasakor figyelmen kivil lehet hagyni.
C)144

(3) ™ Az dvezeti kod 3. szdmjegyében szereplS ,0” esetén az épitmény ,H” magassaganak megengedett
értékeit illetékes tervtanacs tamogatd allasfoglalasanak megfeleléen kell megallapitani, ennek hianyaban a

140 Mgdositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 19. pont. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.

1411/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-tél.

142 1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyon kiviil helyezett szdveg.

13 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 21. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-tél.

14 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (I11. 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatélytalan 2012. &prilis 4-tdl.

195 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 20. pont. Hatalyos 2013. oktober 2-tdl.
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meglévé allapotnak az OTEK 50. § (2) bekezdés szerinti figyelembe vételével, a varosi féépitész
szakvéleménye alapjan, az adott teriilet-felhasznalasi kategodria altal igényelt technoldgiai kovetelményekhez
igazoddan kell meghatarozni oly médon, hogy
a) a telektombben lév6, miivi értékvédelem alatt alld éplilet érvényesiilését az utca- és varosképben ne
zavarja,
b) * a ,H” értéke a két szomszédos épiilet atlagolt utcai homlokzatmagassagatol legfeljebb 50 cm-t
térhet el,
c) nem értelmezheté utcakép esetében (pl. szomszédos beépités hianya, vagy telepszeri meglévo
beépitési jelleg) a varoskép és a tajkép védelmének altalanos szempontjai érvényesitendok.

(4)" A jelen rendelet 32. § (2) bekezdés szerint épiil6 masodik és tovabbi épiilet, valamint a 32.§ (1)
bekezdés ec) pontjaban szerepld oldalszarny megengedett legnagyobb ,H” magassaga lakéteriileten 4,5
m, egyéb rendeltetési kategdridban az Ovezetre meghatarozott ,H” maximumérték, csatlakozo tizfal
takarasa érdekében az ,H” érték az illeszkedés szabalyainak figyelembe vételével, illetékes tervtanacsi
ajanlassal rendelkez6 terv alapjan emelhetd.

(5)*8 A hatsd telekhataron &llé épiilethatarolé fal homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 3,5 m-t.

(6)1*° Az bvezetre eldirt épitménymagassagi hatarértékeket nem teljesitd meglévd épitmények épitési
engedélykoteles ligyei soran az épitmény mértékadd magassaga csak a hatarértékek teljesiilésének
iranyaba valtozhat.

(7) ° 3! Iparteriileten (Gipe, Gipz), kiilteriileti fekvésii Gksz teriileten, Gkszk teriileten és Kiilénleges
mez6gazdasagi Gzemi teriileten (Kmi) az épitmény ,H” magassaganak értéke a rendeltetéshez tartozo
technoldgiai épitmények — kiilénésen tornyok, szabadtéren épitett daru, daruzott csarnok, silé, hiitohaz —
esetében a beépithet6 telekrésznek legfeljebb felén a feltétlenil szilkséges mértékig, de maximum 25,0
m-ig, a Bokodi Ut - Keleti korut - 511 jeld elkertil6 Gt vonalatdl K-re, valamint a Nagy Istvan utca mentén
fekvé ipari Ovezetek 3,0 hektar teriiletnagysagot elérd telkein maximum 35,0 m-ig emelhets. Az
Ovezetben elGirt ,H" értéket meghaladd magassagu épitményeken nem helyezhet6 el reklam, tovabba a
varosképi hangsuly kertilése érdekében halvany szindrnyalatl anyag, vagy szinezés alkalmazandd.

(8)!°% Az SZ-2 tervben ,X” épitménymagassagi kodjellel szerepl6 dvezetre sajatos épitménymagassagi eliras
érvényes, amelyet a kodjel alatti megjegyzés ,H" értéke ad meg.

(9)'*® Az SZ-2 tervben kozteriileten jelslt épitési hely magassagi elSirdsa a tervben megadott ,H"-érték.

(10) A 10 %-nal nagyobb atlagos lejtésli épitési telek beépitése esetén — az utcai épitménymagassagra
vonatkozd elGirdsokat betartva — a maximalis épitménymagassag a varosi fOépitész szakvéleménye
alapjan emelhetg.

Telekalakitas
35. §

(1) Az dvezeti kdd negyedik szamjelében szerepld ,,0” meglévo Uszdtelkes beépitést jelez.

(2)™* A lakéteriileten telekdsszevonas akkor engedélyezhetd, ha a keletkezd telek nem haladja meg az adott
Ovezetre meghatarozott legkisebb kialakithato teleknagysag haromszoros értékeét.

s

(3)'*® Az SZ-2 terven ,egy litemben el@irt telekalakitas teriilete” jeldléssel megkiilénboztetett teriileten csak az
egész kijelolt terliletre vonatkozo telekalakitasi engedély alapjan lehet telket alakitani, megosztani. A
telekdsszevonas és a telekhatarrendezés megengedett.

(4)156

196 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 21. pont. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.
147 Mddositotta a 7/2012. (II1. 5.) énkormanyzati rendelet 22. § 22. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-tél.
148 Mddositotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 23. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t&l.
149 Modositotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 24. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t&l.
150 Mgdositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 22 pont. Hatalyos 2013. oktdber 2-tGl.

151 Ujraszabalyozta a 26/2015. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 4. §. Hatalyos 2016. januar 20-tl.

152 Médositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkorményzati rendelet 22. § 24. és 25. pont. Hatalyos 2012. &prilis 4-tdl.

153 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 26. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t&l.

15 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 22. § 27. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-tél.

155 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 8. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-tdl.

1% Hatdlyon kiviil helyezte a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatalytalan 2012. prilis 4-t8l.

a
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(5) Azokban az épitési dvezetekben, ahol az Gvezeti kod els6 szamjegye
a) ,1”, ott 18,0,
b) ,2"ott 16,0
c) ,3"ott 14,0
d) ,4"” ott 10,0 méternél kisebb atlagszélességl telek kialakitdsa nem megengedett, kivéve a
telekhatarrendezési eseteket.

(6) Nyulvanyos telek az altalanos szabalyok szerint, az SZ-2 terven MJ jellel koriilvett memléki jelentGségl
teriilet kivételével barmely Ovezetben kialakithatd, a telken esetleg meglévd épiilet szabadon &llé
elhelyezkedésének biztositasa mellett. A kialakitandd teleknyulvany (nyél) szélessége minimum 4,0 m
legyen.

(7)157

(8)'%® Belvizveszélyes teriileten épitési telket alakitani csak a teriilet belvizmentesitését is megoldd
tereprendezést kovetden lehet.

(9) Az SZ-2 tervben ,egy iUtemben elGirt telekalakitas” jeloléssel ellatott teriiletet is érint6 telekalakitas valtozasi
vazrajzan fel kell mérni, abrazolni kell és megmaradoként kell figyelembe venni az 50 cm-nél nagyobb
torzskdrméret(i fakat (1 m-rel a terepszint folétt mérve), s be kell jegyezni ezek fajat és allapotat.™>

(10)Szabalyozasi vonallal leszabalyozott épitési tilalommal nem terhelt telek leszabalyozas szerinti
telekalakitdsa akkor is engedélyezhets, s az igy létrejovo telek akkor is beépithetd, ha terilete az
ovezetben elGirt méreteknek nem felel meg.

(11)A kozterlleti épitési helyeket is érint6 telekalakitds soran az épitési helyet magaba foglalé telek teriilete
legalabb 3-szorosa legyen az épitési hely teriiletének.

Epitési vonal
36. §

(1) a) Epitési telek beépitésekor, az SZ-2 terven nem &brazolt épitési vonal esetén a jelen rendelet 32. §
szerinti épitési helynek a telek homlokvonala feldli hatarvonala tekintendd elGirt épitési vonalnak,
saroktelken — zartsor(, el6kert nélkiili beépités kivételével — csak a rovidebb oldali hatarvonal mindsiil

b) Szabalytalan alaku, és helyzet(i (pl. nem derékszogli rendszerben kialakitott, flirészfogas, vagy tébb
oldalan kozterlilettel hataros stb.), illetve az utcavonala kozelében értékes novényzettel rendelkezd
telek beépitése esetén az elGirt épitési vonalat a varosi fGépitész szakvéleménye alapjan, az utcaképi
0sszhang és a kertépitészeti szempontok érvényesiilése szempontjabdl egyedileg kell meghatarozni.

(2) a) Az épiilet akkor tekintend6 épitési vonalon allénak, ha az adott homlokzatnak a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veend6 vonala legalabb
50 %-ban a telek épitési vonalan, vagy attol legfeljebb 60 cm-re all. A homlokzat tobbi része beljebb
Iéphet az épitési vonaltol.
b) A kozterlilettel hataros homlokzat fellletének legfeliebb 30 %-a a csatlakozo terep-, illetve jardaszinttdl
szamitott 3,0 m folétt maximum 70 cm-rel, de legfeliebb a hatarold utcaszakasz szélességének 1/20-ad
részével a kozterlilet felé kiléphet.

(3) 160

.....

37.§

(1)'! A kozteriileten meglévé hirlaparusité-, informéacids és egyéb pavilon felljithatd és atépithetd vagy az
egyéb szabalyok betartasa mellett egészségiigyi indokoltsagbdl, illetve akadalymentesités céljabdl egy
alkalommal az alapteriilet legfeliebb 15 m?rel bdvithetd, kivéve ha a szabélyozasi terv a megsziintetd
jellel abrazolja. Megsziintetési kotelezettség esetén a tér rendezése alkalmaval a pavilon bontandd. A
bdvités alkalmaval az éplilet épitészeti, esztétikai minGségét javitani kell.

(2) A meglévé pavilonokon kiviil Gjabbakat csak szabalyozasi terv alapjan lehet elhelyezni. A szabalyozasi terv

137 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (I11. 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatélytalan 2012. &prilis 4-t6l.
158 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 15. §. Hatalyos 2012. aprilis 4-t&l.

159 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-tél.

160 Hatalyon kivil helyezte a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (4) bekezdés 3. pont. Hatalytalan 2013. oktober 2-tdl.
161 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 28. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
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az érintett kozteriileti telket magaba foglald legalabb telektdmb nagysagu teriiletre késziiljon. %2
(3)163

(4) A kozteriileten a nyomvonal jellegli épitmények és azok csatlakozd illetve kozbeiktatott militargyai
engedélyezési eljarasaban szakhatdsagként kozrem(kodo épitési hatésag a hozzajarulasat a
megkereséshez csatolt varosi féépitészi szakvélemény figyelembe vételével adja meg.

(5)'%* Az SZ-2 terven ,MJ” illetve ,he” jellel lehatarolt értékvédelmi teriileteken, tovabba a Petdfi-sziget
tertiletén, a nagyvarosi lakdterlleteken, az O6nkormanyzat altal kezelt zoldfeliileteken, a belteriileti
gy(jtéutak teriiletén, az orszagos kozuthaldzat beépitésre szant teriilet mentén fekvO szakaszain a
kézmihalézatok és azok csatlakozd, vagy kozbeiktatott miitargyai — a kozvilagitasi berendezések és a
transzformatorallomas és a hozzakapcsolddd kabelszekrény kivételével — Uj létesités vagy feldjitas,

korszer(isités esetén fold alatt helyezenddk el, 6nalldéan telepitett hirdeté berendezések az 1928/1 és az
5647 helyrajzi szamu telkek kivételével nem létesithetok.

(5a)*% Az ,MJ” és ,he” jellel lehatarolt értékvédelmi teriileteken csak fold alatt, vagy épiiletben, a Petdfi
szigeten csak éplletben, a tobbi felsorolt teriileten épiiletben, fold alatt, vagy foldbe siillyesztve kell a
transzformator-allomasokat és a hozzakapcsolddd kabelszekrényeket elhelyezni.

(5b)'*® Az (5a) bekezdésben megjeldlt teriileteken kiviil, nem épiiletben, fold alatt, vagy siillyesztve |étesiilé
transzformatorokat és a hozzdkapcsolddd kabelszekrényeket foépitészi szakvélemény figyelembe
vételével kell elhelyezni.

(6)'” Az OTEK 40. § (4) bekezdés alkalmazasakor a helyi 6nkormanyzat, mint tulajdonos illetve kezeld
hozzajaruldasa megadottnak tekinthet6, ha az épitményrész legfeljebb 50 cm-re nydlik ki a helyi
onkormanyzati tulajdonu vagy kezelés( kozteriilet folé, vagy ala, és a homlokzat fellletét legfeljebb 30
%-ban érinti.

N A (4)-(6) bekezdésekben foglaltaktdl jdvahagyott kdzterllet-alakitasi terv szerint lehet eltérni.

Pihend zona a koztertileten
38. §

(1) Az SZ-2 tervben ,nem kozlekedési célu (zoldfellletként kezelendd) koézteriilet” jellel korilhatarolt
terliletek a kornyéken €él6k szamara nyUjtanak pihend-, jatszo- sétahelyet, ezért gépjarmiiforgalommal —
a megkiilonboztetett jarmlvek kivételével — nem terhelhetdk, s teriiletiikon csak az OTEK 32. § 1. 2.
felsorolasban szerepld épitmények, valamint szemétgy(ijtok, természetes anyagl vagy korszer(i, tartos
alapanyagbdl elGallitott, minGség-ellenGrzésnek megfelelt jatszdszerek és parkberendezési targyak
helyezhetdk el.

(2) A pihend zéna szakszer(ien kivalasztott és elrendezett fa-cserje-talajtakard névényzettel lltetendd be.

Vérosképvédelem, tajképvédelen™®
39. §

(1) Tavkozlési torony elhelyezésének helyi szabalyai:

a) Meglévo épitményen beliil barhol épithetd.

b) Meglév6 épitmény legfeljebb 6,0 méter magas felépitményeként a természeti teriiletek kivételével
barhol létesithetd.

c) Meglévo épitmény 12,0 méternél nem magasabb felépitményeként a természeti teriiletek és az
értékvédelemmel érintett teriiletek kivételével barhol létesithetd, amennyiben mérések igazoljak,
hogy a kornyezetében lévé allandé emberi tartdzkodasra szolgald épuletekben sugarbioldgiai
szempontbdl nem fejt ki karos hatast.'”

162 1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.

163 Hatdlyon kiviil helyezte a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatalytalan 2012. prilis 4-tdl.

164 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

165 Megallapitotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

166 Megallapitotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (3) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

167 Az utolsé mondatot hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatlytalan 2012.
aprilis 4-t6l.

168 Megallapitotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 4. §. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.

169 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-tél.

170 1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.
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d) Onall6 épitményként

da) az SZ-1 terv hatalyan belll a természeti teriiletek és 500 méteres korzetik, a lakoépllet, lakdovezet
és 200 méteres korzete kivételével barhol elhelyezhetd,

db) az SZ-2 terv hatalyan belll az 51. szamu elkeriild Gt nyomvonalanak a kiilsé oldalan, valamint az
értékvédelmi teriileteken, a Petdfi szigeten és a Nagy-Pandur szigeten kiviili gazdasagi terileteken
|étesithetd. "

(2) Az SZ-2 terven jelolt ,lltetend6 fasor” utcanként egységesen, a kozm(- és kozlekedési létesitményekhez
alkalmazkodva, a jelen rendelet 27. § (3) bekezdésben felsorolt nemzetségek el6nevelt egyedeibdl, az Ut
hasznalatba vételét kdvetd 3 éven beliil lltetendd ki, helyigényiikkel a kozteriiletet érinté kozmii- és
Utépités tervezésekor, kivitelezésekor szamolni kell.

(3) A Duna-Drava Nemzeti Park terliletén valamint a Kiskunsagi Nemzeti Park igazgatasa alatt Iévé magtertileteken
létestilé éplileteken 40-45°-0s, szimmetrikus hajlasszogli, az épiilet témegét vizudlisan csokkent6 kontyolt tetd
alakitando ki.

Az épiiletek kiilsé megjelenését meghatarozd épitGanyagok (falburkolat, tet6) a hagyomanyosan alkalmazott
anyagokbdl alljanak: cserép, fa, nad, fehér vakolat, s minden egyéb, a homlokzaton lathatd elem esetében olyan
szinarnyalatok alkalmazandok, melyek a helyben hagyomanyos épitdanyagokra és vakolatokra jellemzok.!”2

(4)'7® Kozteriiletre néz8, a kozteriilethatartdl 5 m-en beliil fekvé homlokzaton
a) kozbensd telek esetén 2 db
b) saroktelek esetén homlokzatonként 2-2 db
gépjarmUi-kozlekedésre alkalmas homlokzati nyilas létesithetd.

(4a)*”* A gépjarmii-kdzlekedésre alkalmas homlokzati nyilds egyiittes szélességi mérete
a) kozterulettel kozvetlenil hataros homlokzat esetén az éplilet utcai homlokzati szélességének 1/3 részét
b) el6kertes beépités esetén az épiilet utcai homlokzati szélességének felét
nem haladhatja meg.

(4b)'”® Saroktelken &ll6 saroképiileten a gépjarmii-kdzlekedésre alkalmas homlokzati nyilasokat a (4) bekezdés
b) pontja szerinti 6sszesitett darabszamban az épitészeti szempontbdl kevésbé frekventalt homlokzaton is
ki lehet alakitani, ebben az esetben a (4a) bekezdés szerinti szélességi korlat mértékét a kozteriletekre
néz6 homlokzatok Gsszesitett szélességének fliggvényében kell figyelembe venni.

(5) A foldszinti hasznos alapteriiletének legaldbb 80%-aban gépjarmii tarolas céljat szolgaldé masodik épiilet
kialakitasanal, a (4) bekezdés b) pontjanak elbirasai figyelmen kivil hagyhatok.

(6) 75 A varos E-i kapujat képezendd 0550/31, 0550/32, 0550/33, 5353, 5354, 13001, 13002, 13003
helyrajzi szamu, valamint a varoskozpont részét képezé Sugovica-part 5342, 5345, 5347, 5348, 5349,
5350 és 5449 helyrajzi szamon és alatdrésein nyilvantartott teriilet barmely telkén a 300 m2-t meghaladd
Osszes szintteriilet(i Uj épllet csak az illetékes tervtanacs altal véleményezett, a varossziluett alakulasat
érzékeltet latvanytervvel alatamasztott terv alapjan létesithetd. A Sugovica-part esetében a terilet
egészére vonatkozd beépitési javaslat sziikséges az egységes épitészeti koncepcid igazolasahoz.

(7) a) Az utcai telekhataron, vagy 1,0 m-en belil allo épilethomlokzaton a jardaszint folotti 3,0 m-en bell
flstcso- illetve légkivezetés elhelyezése tilos, a meglévo ilyen kivezetéseket meg kell sziintetni, legkésGbb
felljitassal, korszer(sitéssel) egyidGben,

b) Parapet - vagy homlokzati falon (a jardaszinttdl szamitott 3,0 m f6lott) csak olyan fiistcs6 - illetve
légkivezetés létesithetd, amely az éplilet épitészeti megjelenéséhez igazodik.177

(8)'7®  Kozteriiletrsl lathatd homlokzaton (ablak)klima berendezés az épiilet megjelenéséhez illeszkedve,
vagy takart modon létesithet6. A kondenzviz elvezetésérél megfeleléen gondoskodni kell, az a
kozterlletre vagy a szomszédos ingatlanra nem folyhat at. A mar meglévs, utcardl lathatd
berendezéseket meg kell sziintetni, vagy az éplilet megjelenéséhez kell illeszteni.

(8a)'”° A két rendeltetési egységnél tdbbet tartalmazd épiiletek tervezésénél a légkondicionalé berendezések

171
172

1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott sz6veg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.

1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott sz6veg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.

173 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
174 Megallapitotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
175 Megéllapitotta a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 17. § (3) bekezdés. Hatalyos 2012. &prilis 4-t8l.
176 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdés. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.
177-1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel mddositott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-tél.

178 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 17. § (5) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.
179 Megallapitotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (6) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-tdl.
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helyét meg kell tervezni, azokat az épitési engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell.

(9)'8°Az épiiletek tetdkialakitasat, tetdgerinc allasat a kialakult llapothoz és az utcaképhez illeszkedden kell
kialakitani. Aszimmetrikus tetidom csak a varosi fGépitész szakvéleménye alapjan engedélyezhet6. A
meglévo és Uj kialakitasu tet6térben — az egy rendeltetési egységbe tartozd tetdtér kivételével — csak egy
hasznos szint alakithato ki, felette csak lires padlastér lehet.

(10) Kozteriiletrdl lathatd homlokzaton reklam jellegii festés nem alkalmazhatd. A cégér max 0,5 m?-es feliilettel
létesithetd, a kozteriilet folé a telek homlokvonalatdl és a homlokzati siktdl szamitott 0,80 m-nél jobban nem
l6ghat ki.

(11) 8 82 A7 épiiletek kozteriiletrdl lathatd homlokzati — a tartdszerkezetet nem érintd — megjelenésének
megvaltoztatasa (pl. homlokzatok atszinezése, homlokzati tagozatok és diszit6 elemek bontasa,
elhelyezése; homlokzatra, tetGre szerelt szerelvények, reklamhordozdok elhelyezése stb.) teleplilésképi
véleményezési vagy telepiilésképi bejelentési eljarasi kotelezettség hianyaban kizarélag a varosi
foépitésszel egyeztetett moédon végezhetd el. Az egyeztetési dokumentacionak tartalmaznia kell az éplilet,
és a csatlakozd szomszédos épliletek homlokzatait bemutatd fotdkat, és a tervezett atalakitas modjat,
méreteit, az Uj szinezések szinkartyainak mintajat. Az egyeztetésrdl jegyzékonyvet kell felvenni.

(11a) '® A kozteriilettel hataros homlokzatokon minden nyilaszard bevilagito feliiletének csak legfeljebb 10 %-
a fedhetd be reklam céli feliilettel.

(12) Amennyiben a 10. pontban szerepl6 el6irdsokat nem tartjak be, vagy a 11. pontban felsorolt munkakat
nem az egyeztetésnek megfeleléen végzik el, akkor a szabalytalanul végzett épitési munkak
jogkovetkezményeit kell alkalmazni.

(13) * A szabalyozasi tervekben jeldlt ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet"-en az
épliletek kiils6 megjelenésében nem hasznalhatdk felt(ing, tajidegen épitési elemek. A homlokzatokon
(falburkolat, tet6) olyan szindrnyalatok alkalmazanddak, amelyek a hagyomanyos épitéanyagokra
(cserép, fa, egyéb természetes anyagok) és hagyomanyosan alkalmazott vakolatokra jellemzéek.

Jarmdelhelyezés
40 ) § 185

(1)'® Az OTEK 42. §-aban foglalt elSirasok helyi alkalmazasakor a gépjarmi-varakozohelyek megvaltasardl,
illetve kozteriileten torténd kialakitasarol szolo helyi nkormanyzati rendelet elGirasai szerint kell eljarni, Uj
épliletben létesiil6 lakashoz telken belll, s legalabb felerészben épiileten bellil kell megoldani a gépjarmdi-
elhelyezést. Ln jel(i nagyvarosias lakéteriileten gépjarm(itarolé rendeltetése nem valtoztathaté meg.

(2) Az OTEK 42. § (7) bekezdésben szerepld fasitasi kotelezést a 4 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli
felszini parkold kialakitasakor alkalmazni kell. A fasitas a jelen rendelet 27. § (3) bekezdésben felsorolt
nemzetségek el6nevelt egyedeibdl torténjen. Gondozasuk, kipusztulds esetén a poétlasuk a telektulajdonos
kotelessége, ami a telket érintd hasznalatba vételi igyek soran szamonkérhets. '’

(3) '8 A Bajcsy-Zsilinszky utca — Sugovica sor — Duna védtoltés kozotti teriileten varosképi és
koérnyezetvédelmi okbdl az Gj épitményekre szamitott parkoldsi igénynek legaldbb a 80 %-at, lakas
esetében 100 %-at zart épiiletben kell elhelyezni.

Véddteriiletek
41. §

(1) Az SZ-1 és SZ-2 terven abrazolt tavkozlési sugarzasi savokon bellil magassagi korlatozas érvényesitendd,
eseti tavkozlési szakhatdsagi vélemény szerint.

180 Mddositotta a 7/2012. (II1. 5.) énkormanyzati rendelet 22. § 29. pont. Hatélyos 2012. aprilis 4-tél.

181 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 9. pont. Hatalyos 2012. &prilis 4-tdl.

182 \16dositotta a 26/2015. (XIL. 21.) dnkorményzati rendelet 7. § c) pont. Hatalyos 2016. januar 20-tdl.

183 Megallapitotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdés. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.

184 Megallapitotta a 26/2015. (XII. 21.) 8nkormanyzati rendelet 5. §. Hatalyos 2016. januar 20-tdl.

185 A 40. §-t (3) bekezdéssel egésziti ki 2016. december 31. napjatdl kezd6dé hatallyal a 7/2012. (III. 5.) 8nkormanyzati rendelet 18. §-a.
18 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) énkormanyzati rendelet 22. § 30. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

187 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-tél.

188 Megallapitotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdés. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.
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(2) A kozlizemi vizbazis hidrogeoldgiai véddidoman belll a vizigyi hatdsag altal elGirt megszoritasok
érvényesitendok.

(3)'® A kdzép- és nagyfesziiltségii légvezetékek szabalyozasi terven bejegyzett védStavolsagan beliil épiteni
csak a vonatkozd jogszabalyban és szabvanyokban megszabott feltételekkel szabad.

(4) A KOl jel( fiives repiil6tér SZ-1 tervben &brazolt védéteriiletén beliil épitmény csak légiigyi szakhatdsagi
vélemény alapjan helyezhetd el.

(5)'%° Az SZ-1 és SZ-2 tervben Kh, Khsz és Khv jellel megkiildnboztetett, hulladékgazdalkodassal kapcsolatos
kilonleges teriiletek véddzénajan belil huzamos tartdzkodasra szolgald épilet csak kivételesen
|étesithetd. A védozona mindaddig fenntartandd, amig a teriilet jelenlegi hasznalatabdl szarmazd karos
athatasok kornyezeti karmentesitése (rekultivacié) meg nem torténik.

(5a)*' Az SZ-2 tervben Kse jellel megkiilonboztetett szennyviztisztitd kiilonleges teriilet véd6zonajan beliil
huzamos tartdzkodasra szolgald épiilet csak kivételesen létesithetd.

(6) A Dozsa Gyorgy uton a vasuti palya és a korforgalmi csomépont kozott 1éve (izemanyagtélt allomas, mint
Uj, levegGterhelést okozd, helyhez kotott Iégszennyezd pontforras koriil az SZ-2 terv védétertlet jelol ki,
melyen beliil az engedélyez6 hatdsag altal hatarozatban elGirt korlatozasok érvényesek.

IV. Fejezet
EGYEB RENDELKEZESEK

Helyi mdvi értékmegdrzés
42. §

(1) A helyi m(ivi értékkel érintett éplleteket és épitett elemeket az SZ-1 és SZ-2 terv nem kotelezé elemként,
vizsgalati jelleggel feltiinteti, listajukat az épitett ©6rokség helyi értékeinek védelmével osszefliggd
szabalyokrol és onkormanyzati tamogatasrdl szdl6 kiilon helyi rendelet /tovabbiakban: értékvédelmi
rendelet/ kozli a kdvetkezd megosztasban:

a) eredetiben megtartandd, védett épiiletek;

b) jellegiikben illetve részleteikben értékes épliletek;
c) megtartand6 épitett elemek, megnevezve;

d) megébrzend§ kiilsé megjelenés.'*>

(2) Az eredetiben megtartandd, védett épliletekre vonatkozd szabalyok:

a)'*® az épiilet nem bonthato, életveszélyessé valt miiszaki allapot esetén az épiilet megmentését azonnal
meg kell kezdeni;

b)lgf“elujl'tés soran az eredetivel megegyez6 anyagok hasznalandok;

s

e) éplilet bbvitése ne érintse a kozterilet feldli homlokzatot, kivéve, ha mas miszaki megoldas telken
belll nem lehetséges;

f) a kozterlletre néz6 homlokzat elkeriilhetetlen atépitése soran a nyilaszardk eredeti aranyait, a
parkanyok, ablakkeretek s a homlokzat egyéb diszitéelemeinek jellegét meg kell 6rizni, vagy — korunk
épitészetének eszkozeivel — vissza kell idézni;

g) tetOtérbeépités soran a kozteriletre néz6 homlokzaton a meglévd vagy az eredeti allapot szerint
helyreallitott felépitményeket kell bevilagitasra hasznalni, vagy tetdsikban Iévd ablakok alkalmazanddk;

h) az épllet jellegéhez szorosan hozzatartozd épitmények (pl. kerités, kapu, szegletkd, racs, stb.)
lehet6ség szerint eredeti szituacidban megd6rzendok;

i) %felljitas, bOvités, atalakitds, Uj épiilet |étesitése esetén egyarant hagyomanyos anyaghasznalat
alkalmazando, ilyenek: fa-, ill. téglakerités, fa kapuzat, meszelt-vakolt fal, m{k6-, terméské labazat, szilikat
festékek, fém-kiegészitok, hodfarkd cserép;

j) felljitas, bovités, atalakitas, Uj éplilet Iétesitése soran nem alkalmazhatd mianyag nyilaszaro, reklam,

18 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

1% Mddositotta a 7/2012. (II1. 5.) énkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

191 Megallapitotta a 7/2012. (II1. 5.) énkormanyzati rendelet 19. § (3) bekezdés. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

192 1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t6l.

193 Mddositotta a 7/2012. (III. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 31. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t&l.

194 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (I11. 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatélytalan 2012. &prilis 4-tdl.
Hatalyon kiviil helyezte a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatalytalan 2012. aprilis 4-t6l.
1% Modositotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 22. § 32. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t&l.
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fém utcai garazskapu, hullampala-, bitumenes zsindely tet6fedés, latsz6 mészhomok tégla;

k) kozteriletre néz6 homlokzatra nem helyezhet6 ki parabola antenna illetve klimaberendezés, bellilrdl
megvilagitott reklam;

I) 197

m) 18 kdzteriiletre néz6 homlokzatra csak kiilonalld, legfeljebb 25 cm magas betiikbdl all, vagy 0,3 m>-
nél nem nagyobb tablara rott, nem miianyagbol késziilt felirat helyezhet6 el,

n) 199

0) az értékvédelmi rendeletben ,,0” jellel megkiilonboztetett épliletek orszagos védelemre terjesztendok.

(3) A jellegiikben illetve részleteikben értékes épiiletek tipusai az értékvédelmi rendelet jeldlései szerint a
kovetkezok:

A — eredeti utcai ablakok rekonstrukcio esetén meg6rzenddk, vagy — nem javithatd allapot esetén —
a meglévovel megegyez6 Ujra cserélendok, atépités esetén visszahelyezenddk, vagy az
értékvédelmi rendeletben meghatarozott médon 6rokitendék meg

B- eredeti badogosmunkak rekonstrukcié esetén megbrzenddk, vagy — nem javithatd allapot
esetén — a meglévovel megegyezd Ujra cserélenddk, atépités esetén visszahelyezendok, vagy az
értékvédelmi rendeletben meghatarozott médon 6rokitendék meg

H - eredeti utcai homlokzat nem bonthatd, atalakitott utcai homlokzatszakasz az eredeti
allapot szerint visszaallitandd

K — eredeti kapuk rekonstrukcié esetén megoOrzendok, vagy — nem javithatd allapot esetén — a
meglévivel megegyezl Ujra cserélenddk, atépités esetén visszahelyezend6k, vagy az
értékvédelmi rendeletben meghatarozott mdédon 6rokitendék meg

N — nyildszardk rekonstrukcié esetén megbrzendék, vagy — nem javithaté allapot esetén — a
meglévbvel megegyez0 Ujra cserélenddk, atépités esetén visszahelyezendok, vagy az
értékvédelmi rendeletben meghatarozott médon 6rokitendék meg

T- tetOszellozok és cserépfedés rekonstrukcido esetén megbrzendok, vagy — nem javithatd allapot
esetén — a meglévével megegyez6 Ujra cserélenddk, atépités esetén visszahelyezendok, vagy az
értékvédelmi rendeletben meghatarozott médon 6rokitendék meg

V —  kovacsoltvas elemek rekonstrukcié esetén megGrzenddk, vagy — nem javithatd allapot esetén —
a meglévével megegyezd Ujra cserélendok, atépités esetén visszahelyezend6k, vagy az
értékvédelmi rendeletben meghatarozott médon 6rokitendék meg

Z - zartsorUva tehetG a beépités

(4) A jezlcl)g:gUkben illetve részleteikben értékes épiiletekre vonatkozo altalanos szabalyok:

a)

b) épllet bovitése ne érintse a kozteriilet felli homlokzatot, kivéve, ha mas miiszaki megoldas telken
belll nem lehetséges;

c) tetGtérbeépités soran a kozteriletre néz6 homlokzaton a meglévé vagy az eredeti allapot szerint
helyredllitott felépitményeket kell bevildgitdsra haszndlni, vagy tetGsikban Iévé ablakok
alkalmazandok;

d) felGjitds, bovités, atalakitas esetén egyarant hagyomanyos anyaghasznalat irandé eld, ilyenek: fa-,
téglakerités, fa kapuzat, meszelt-vakolt fal, m(iks-, terméskd labazat, szilikdt festékek, fém-
kiegészitdk, hodfarkl cserép;

e) felGjitas, bovités, atalakitas soran nem alkalmazhatd mianyag nyildszaro, reklam, fém utcai
garazskapu, hulldmpala-, bitumenes zsindely tet6fedés;

f) kozteriiletre néz6 meglévé homlokzatra nem helyezhet6 ki parabola antenna illetve klimaberendezés,
beluilrél megvilagitott reklam;

g)201

h)**?az épiilet homlokzatat érint8, a tartdszerkezetet nem érintd — az eredeti &llapot helyredllitasat
szolgalo — szinezés, homlokzati tagozatok, nyilaszarok és diszité elemek helyreallitasa csak a varosi
foépitész szakvéleménye alapjan végezhet6 el. A tervezett helyreadllitdsi munkakat jegyzokonyvben
rogziteni kell.

i) atépités esetén az épliletek jellegiikben illetve részleteikben értékes volta megszlinik, az Uj épulettel

. nem az elbontott éplilethez hanem az utcakép meglévé adottsagaihoz kell illeszkedni.

(5)

197 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyon kiviil helyezett szdveg.

198 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (4) bekezdés 5. pont. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.

199 1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyon kiviil helyezett széveg.

20 Hatalyon kivill helyezte a 7/2012. (II1. 5.) dnkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatalytalan 2012. aprilis 4-t6l.
201 Hatdlyon kiviil helyezte a 7/2012. (III. 5.) dnkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatalytalan 2012. aprilis 4-t6l.
202 Mébdositotta a 7/2012. (II1. 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 9. pont. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

203 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyon kivill helyezett széveg.
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(6) 204

(7) Az értékvédelmi rendeletben listazott megtartandd épitett elemek eredeti helylikon megtartanddk, illetve,
az 6ket hordozd épitmény, épliletrész bontasa esetén az Uj épliletbe illesztenddk, vagy az értékvédelmi
rendeletben rogzitett szervezetnek felajanlandok.

(8) A megbrzendd kiils6 megjelenésli éplilet bontasa az alaprajzi, metszet- és homlokzati allapot 1:100
méretaranyl felmérése, a homlokzatdiszeknek az utangyartashoz szilkséges tartalmu és léptékii
felmérése és részletes fotddokumentacié utan megengedett, a kovetkez6 feltételekkel:

1. Az elbontott épiilet helyén csak vele megegyez6 kiilsé mérettel létesithetd épiilet.

2. Az (j épllet homlokzatanak kialakitdasa anyaghasznalataban, tagozataiban, nyilasaiban,
nyilaszaroiban és szinezésében is egyezzen meg a bontott épiiletnek a fellelhetd forrasok szerinti
legeredetibb &llapotaval.?®®

Ertékvédelmi teriiletek (MJ, he) sajétos elbirdsai
43. §

(1) 2% A teriileten kdvetelmény az épiiletenkénti egységes, 6sszehangolt megjelenés biztositasa (nyilaszardk
kialakitasa, homlokzatszinezés, reklamok szine és anyaghasznalata).

(2) Epiileten vagy kozteriileten 1év6 szobor, emlékm(i, diszkit vagy mas képzé- és iparmiivészeti alkotés
feljitasara a varosi foépitésszel egyeztetett tervek alapjan keriilhet sor. A beadvanynak tartalmaznia kell
az alkotasrol készitetett fotdt és a felljitds mddjanak részletes leirasat.?"’

(3) A kozlekedés kornyezetterhelésének csokkentése és a polgarvarosi hangulat megtartasa érdekében a
teriileten beliil nem helyezhet el 500 m? dsszes szintteriiletet meghaladé méretli élelmiszer- és/vagy
napicikk aruhaz, valamint barmely olyan kereskedelmi egység, amely a féldszintjén 1000 m?-t meghaladd
alapteriilettel rendelkezik, vagy 6sszes szintteriilete 2000 m?-nél nagyobb.

(4) % Az ugyfél- vagy vevdforgalmi rendeltetési egységeket tartalmazd telkek parkolasi igényének telken
beliili biztositdsa esetén az udvari bejaratot nyitva kell tartani_az ligyfelek és vevék jarmliforgalmanak
idejére.

(5) Az 50 m*nél nagyobb kozteriiletet érintd épitési-kertépitési, rekonstrukciés munka csak a varosi

fOépitésszel egyeztetett tervek alapjan végezhet, jarda- és Utburkolat épités vagy felljitdas esetén a
tervet a teljes utcaszélességre és témbhosszra kell elkésziteni.

(6) 209

(7) A felszin feletti épitmények (pl. kozvilagitasi, kozlekedési, informacids stb. Iétesitmények) és utcabutorok
(pad, szemétgyl(ijt6 edény, stb.) tipusai a varoskép védelmi szempontokat is figyelembe véve — varosi
foépitészi szakvélemény alapjan - valasztanddk meg.

(8) Az értékvédelmi teriilet telkén egyébként elhelyezhet6 gazdasagi célt szolgald épitmények a kozterilettol
legkevésbé lathatd telekrészen helyezenddk el.

(9) Felujitas, bovités, atalakitds, Uj éplilet létesitése soran kozteriiletre néz6 homlokzaton nem alkalmazhato
hulldmpala-, bitumenes zsindely tetéfedés.

(10) Kozteriiletre nézé homlokzaton nem helyezheté el parabola antenna, klimaberendezés, belilrdl
megvilagitott rekldamdoboz, 2,5 m?*nél nagyobb feliiletli rekldamfelirat vagy -tabla, direkt fénnyel
rendelkez6 felirat, s az épliletben m(ikddo tevékenységhez nem kotédé reklam.

(1 1) 210
(12)211

(13) A terlileti védelem ald helyezés hatalyba Iépésének idGpontjaban meglévd telekhatarok védettek, a

204 1/2011. (1. 28.) énkormanyzati rendelettel hatalyon kiviil helyezett széveg.

205 1/2011. (1. 28.) énkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februdar 27-t6l.

206 Modositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 6. §. Hatalyos 2013. oktober 2-tdl.

207 1/2011. (1. 28.) énkormanyzati rendelettel mddositott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-t8l.

28 Mbdositotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 20. §. Hatalyos 2012. &prilis 4-tdl.

209 Hatalyon kivil helyezte a 26/2015. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 9. § b) pont. Hatalytalan 2016. januar 20-tdl.

20 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyon kivill helyezett széveg.

21 Hatdlyon kivil helyezte a 7/2012. (II1. 5.) dnkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatalytalan 2012. aprilis 4-t6l.
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telekalakitasok soran ennek az allapotnak a visszaallitasa megengedett.

(14) °*? A Szentharomsag tér 6. - Parti utca 2. szam alatti saroktelek helyi védett épiiletének pinceszintje
benyulik a kotelezd épitési vonallal levalasztott foldrészletbe, amelyen kizardlag mobil vendéglatd terasz
szerkezete helyezheté el a védett épiilet, kilénésen a Szenthdromsag téri eredeti épliletszarny
érvényestilésének zavarasa nélkul.

Torténeti telepiilési terdilet (to)

43/A. §°%3

A teriilet telkein érvényesitenddk a 43. § (2), (5)-(7) és (9) bekezdésben foglaltak.

Szent Antal utca — Babits Mihaly utca kozotti tomb 438, 439, 440, 441, 442, 443, 445, 446, 447 és 448/2 hrsz-
U telkeinek sajatos helyi elbirasai

44, §

A Szent Antal utca — Babits Mihaly utca kozotti tomb 438, 439, 440, 441, 442, 443, 445, 446, 447 és 448/2

hrsz-u telkeinek 6vezeti szabdlyai a kovetkezdk:

a) A telkek Babits Mihdly utcai homlokvonalan zartsor(i beépitéssel, lapostetds kialakitassal, a homlokvonaltdl mért
14,0 m szélességli épitési helyen beliil a csatlakozod épiiletek magassagahoz illeszkedd *** épitménymagassagul
éplilet helyezhetd el az egész telekteriiletre szamitott legfeljebb 30 %-os beépitettség mértékéig. **°

b) A telkek Szent Antal utcai homlokvonalan, a homlokvonaltdl mért 9,0 méter szélességi méretli zartsoru
épitési helyen belill legalabb 4,50 m, de legfeljebb 6,50 m épitménymagassagu, 42-45° hajlasu, utcaval
parhuzamos gerincli magastet6vel fedett épiilet helyezhet6 el az egész telekteriiletre szamitott legfeljebb
20 %-0s beépitettség mértékéig. A beépitetlen utcavonal-szakaszon a kornyezettel épitészeti

e Osszhangban, az éplilettel egyiitt tervezett falazott kerités és zart kapuzat épitendd.

)

d) A Babits Mihaly utcai oldalon elhelyezett épliletek esetében a 39. § (4) és
43. § (12) bekezdésében foglalt eldirasok betartasa nem kételez.!’

Futrinka sor és Mazsola utca sajatos eloirasar

45. §

(1) A kialakult hétvégi hazas tdil6teriilet (Uh) foly6 feléli témbhatara a tényleges hasznélati hatarvonalon,
de legalabb az arvizvédelmi toltés folyd feldli koronaélétdl szamitott 6,0 m tavolsagban tlizend6 ki.

(2) A teriiletnek a sziget belseje feldli hatarvonalat a Futrinka soron a meglévé keritések vonaldn, a Mazsola
utcaban a féldhivatali nyilvantartas szerinti telekhataron kell kit(izni.

(3) A teriileten a bérleményhatarok figyelembe vételével és szilkség szerinti rendezésével legalabb 12,0 m
széles és 20,0 m hosszu telkek alakitandok ki.

(4) A telkeken k6zGsségi épllet, horgasztanya, viziigyet szolgald épllet, vagy egy legfeljebb kétegységes
udulGéplilet létesithetd.

(5) A minimum 5,0 és maximum 6,0 m széles épiiletek a telek EK-i oldalhataratdl 3,0 m oldalkert tavolsagban
felvett épitési vonalon, helyezend6k el, a folyd fel6li homlokzat 5,0, vagy 9,0 m-re épiljon az
utcavonaltol.*'8

(6) A maximalis épitménymagassag a mértékadd arvizszinttél (MASZ-tdl) szamitott 3,0 m.
(7) % A magastetd hajlasszoge 35° - 45° kdzott alakithato ki.

(8) A teriileten az épliletekhez eldirt gépjarmi-elhelyezést telken beliil kell megoldani.

212
213

Megallapitotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 7. §. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.

1/2011. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatalyos 2011. februar 27-tdl.

214 Baja Varos KépviselS-testiilete 382/2008.(XII. 18.) Kth. hatdrozat 2.) pontja alapjan hatalyos.

25 150/2008.(V. 29.) Kth. sz. hatérozat szerint — szamszaki elirds miatt — javitott széveg.

26 Hatalyon kivil helyezte a 7/2012. (II1. 5.) dnkormanyzati rendelet 24. § (4) bekezdés 1. pont. Hatalytalan 2012. aprilis 4-t6l.
27 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatélyos 2011. februar 27-t4l.

218 1/2011. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott széveg. Hatélyos 2011. februdr 27-t4l.

219 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 8. §. Hatalyos 2013. oktober 2-tdl.
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(9) 220

(1)

(2)

Parti utca és Zrinyi utca Ny-i oldalaén fekvo telektombok sajatos elbirdsai
46. §

A tombok telkein zartsord beépités alkalmazando a kdvetkez6 szabalyok szerint:

a) A zartsorU beépités hézagosan is megvaldsithatd Ggy, hogy a telek jobb tajolasi iranyban 1évé (délies)
oldalhatara feldl legalabb 4,0 m, de legfeljebb 6,0 m széles kert maradjon, melynek utcai hataran az
atlatast megengedd, attort kerités létesitendd.

b) A telek oldalhatarain allé6 hataroléfalak tlzfalként alakitandok ki, az épiilet beépitési mélysége
(utcavonalra merdlegesen mért szélességi mérete) az SZ-2 tervben kotazott savban nem haladhatja

c) Az a) és b) pontban foglalt sajatos Ovezeti elGirasoktdl eltérd kialakult beépitési mod vagy beépitési
kornyezet épités, atépités esetén megtarthatd illetve figyelembe vehetd, ha nem =zavarja a
szomszédos telkek beépitését.

A teriileten telekmegosztds, telekcsoport Ujraosztdas nem engedélyezhetd, két telek kozotti
telekhatarrendezés nem eredményezheti a keskenyebbik szélességének a csokkenését.
221 Régészeti és milemléki Grokségvédelem
47. §

(1) 22 A 3. mellékletben megjeldlt ingatlanok a régészeti 6rokségvédelem szempontjabdl érintettek.

(2)

(3)
4

(1)

()

23 Az SZ-1 és SZ-2 terven ,nyilvantartott régészeti lelShely" jellel kériilvett foldrészletek foldmunkaval
jard épitési tgyeiben az illetékes orokségvédelmi hatdsag véleményét ki kell kérni.

224 A 4, mellékletben megjel6lt ingatlanok miiemlékvédelem szempontjabdl érintettek.

225 11, vildghaboris magyar és német hadifoglyok tdmegsirjainak megfeleld kezelése érdekében a
kovetkezd helyrajzi szamu telkek illetve telekrészek foldmunkaval jaré épitési igyeiben a Honvédelmi
Minisztérium Hadtorténeti Intézet és Mazeum véleményét ki kell kérni: 4394/76, 13101; 13102; 13103;
13104; 13109; hrsz.-ok alatorésein felvett telkek, s a 015 hrsz.-U egykori honvédségi gyakorlétérnek a
Vaskdti Ut tengelyétdl szamitott 170 m, a 013-as hrsz.-U d{il6uttol szamitott 80 m tavolsagra lévé pontja
kordli 30 m sugaru koron beliil. Sirok elGkertilése esetén a feltart temet6 helye nem épithetd be, a terlilet
varosi 6nkormanyzati tulajdonban tartando.

V. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

48. §

Jelen rendelet 2008 februar 29-én 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba lépés utan inditott igyekben
kell alkalmazni. A kihirdetésrdl a jegyz6 gondoskodik.

Jelen rendelet hatlyba lépésével hatdlyat vesziti a Baja Varos Helyi Epitési Szabdlyzatarél (HESZ)
32/2002. (X. 16.) Ktr. szamu rendelet, valamint az azokat mddosité 54/2003. (XI.28.), 38/2004. (V1.24.),
49/2004. (VIIL.30), 42/2006. (IX.29.) rendeletek.

Baja, 2008. februar 28.

dr. Révfy Zoltan dr. Sas Gabor
polgarmester jegyz6

20 1/2011. (1. 28.) énkormanyzati rendelettel hatalyon kiviil helyezett szdveg.

221 7 alcimet médositotta a 26/2015. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 7. § d) pont. Hatalyos 2016. januar 20-tol.
222 Mébdositotta a 7/2012. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet 21.§. Hatalyos 2012. aprilis 4-t6l.

223 \Yjraszabélyozta a 26/2015. (XIL 21.) nkormanyzati rendelet 6. §. Hatalyos 2016. janudr 20-t4l.

24 Ujraszabalyozta a 26/2015. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 6. §. Hatalyos 2016. januar 20-tl.

225 Médositotta a 15/2013. (IX. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. § 23. pont. Hatalyos 2013. oktdber 2-tdl.
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