Baja Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
27/2015. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete
a varoskeép alakitasarol és védelmérol

Baja Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szlé 1997. évi LXXVIII.
torvény 62. § (6) bekezdés 3. és 7. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a 4-6. § tekintetében az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/C.
§ (1) bekezdésében, a 7-8. § tekintetében az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
térvény 30/D. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljdrva, Baja Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és MU(kodési Szabalyzatardl szolé 25/2014 (XI. 28.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklet 4.2. pont 4.2.1. alpontjaban meghatarozott véleményezési jogkorében eljard Baja
Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Ugyrendi és Jogi Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkez6ket rendeli
el:

1. Altalanos rendelkezések

1.§

E rendelet célja Baja varos teleplilésképi védelme, ennek érdekében Baja varos épitészeti, varosképi, illetve természeti
értékeinek védelme, az épitésligyi hatdsagi engedélyhez kotott és az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott
épitési munkakkal kapcsolatban, a helyi adottsdgok figyelembevételével, a varosépitészeti illeszkedéssel és a
teleplilésfejlesztési célokkal Osszefiiggd kovetelmények kiegyensulyozott érvényre juttatdsa, az épitett kornyezet
esztétikus kialakitdsa, a varoskép megbrzésére és formaldsra vonatkozd szempontok meghatdrozasa, az épitési
tevékenységgel 6sszefiiggd szabalyok elGzetes tisztazasa, a kapcsolodod eljarasi szabalyok rogzitése.

2.§

(1) E rendelet hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezetre, aki vagy amely Baja varos koOzigazgatasi teriiletén a 4. § (1) bekezdés szerinti teriileten vagy
ingatlanon
a) jogszabalyban épitéstigyi hatdsagi engedélyhez kotott vagy épitésligyi hatdsagi engedélyhez nem kotott

épitési tevékenységet végez, vagy azzal 0sszefiiggl épitészeti-miszaki tervdokumentaciot készit,
b) reklam-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni, valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki,
c) meglévo épitmény rendeltetését — részben vagy egészben — megvaltoztatja.

(2) E rendelet hatdlya kiterjed
a) a 3. § (1) bekezdésben meghatarozott, telepiilésképi szempontbdl kiemelt teriiletekre,
b) a 4. § (1) bekezdés b) pontban meghatarozott ingatlanokra.

(3) E rendelet hatdlya nem terjed ki Baja Varos Onkormanyzatra, amennyiben az épittetd. Ilyen esetben a Bajai
Polgarmesteri Hivatalnak (a tovabbiakban: hivatal) a hivatal szervezeti és mikddési szabalyzataban erre kijelolt
egységei kdzvetlen egyeztetést folytatnak le egymassal és az 6nkormanyzati féépitésszel (tovabbiakban: f6épitész).

3.8

(1) E rendelet alkalmazasaban a teleplilésképi szempontbdl kiemelt teriilet
a) a helyi terileti védelem ala tartozo terilet, tovabba az 55/2003. (XI.28.) Ktr. sz. rendeletben nyilvantartott
helyi egyedi védettségli épitmények, valamint az azokkal szomszédos telken allé épitmények,
b) a varoskapu szerepet bet6lté Ut mentén, valamint a varoskép szempontjabdl meghatarozé Gt mentén lévé
terlilet, egy épitési telek mélységig,
c) a Petofi-sziget teljes terlilete,
d) a Sugovica parton a parttdl 100 méteres mélységl savba esd ingatlanok teljes teriilete.

(2) E rendelet alkalmazasaban a varoskapu szerepet bet6lto Ut
a) az51. sz. fout,



b) az 55. sz. fout,
c) a Bokodi ut.

(3) E rendelet alkalmazasaban varoskép szempontjabdl meghatarozé Gt
a) a Szabadsag Uut,
b) a Bajcsy-Zsilinszky Endre ut,
c) a Rokus utca.

2. A telepiilésképi véleményezés

4.§

(1) A (2) bekezdesben foglalt kivétellel telepiilésképi veleményezesi eljarast kell lefolytatni az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szdlo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.), tovabba a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) szerinti épitmény épitésére, blvitésére, telepiilésképet érintd atalakitasra, felljitasara iranyuld épitési
engedélyezési eljarast megel6zden

a) a teleplilésképi szempontbdl kiemelt teriiletet érinté épitmények épitészeti-miiszaki terveivel kapcsolatban,

b) Baja varos kdzigazgatasi teriiletén fekvd ingatlanra tervezett, 1000 m2-nél nagyobb &sszes szintteriiletli Uj

épitmény, épitményrész vagy meglévé éplilet atalakitasaval kapcsolatban.

(2) Nem kell telepilésképi véleményezési eljarast lefolytatni a homlokzati valtozassal nem jard, kizardlag belso
atalakitasi munkakra vonatkozo engedélykoteles épitési tevékenységek esetében.

5.8

(1) A polgarmester telepllésképi véleményezési eljaras keretében adott telepiilésképi véleménye a fOépitész szakmai
allaspontjan alapul.

(2) A teleplilésképi véleményezési eljaras az épitteto, illetve az altala megbizott tervezd (a tovabbiakban egyiittesen:
kérelmez0) altal az 1. melléklet szerinti (rlapon elGterjesztett kérelemre indul.

(3) A véleményezésre benyujtott épitészeti-mliszaki tervdokumentacionak a Korm. rendelet 22. § (3) bekezdésében
meghatarozott miszaki tartalmon tul tartalmaznia kell az épiilet tomegalakitdsat meghatarozd jellemzd szintek
alaprajzait m=1:100 léptékben.

(4) Amennyiben a benyuijtott épitészeti-miszaki dokumentacid nem felel meg (3) bekezdésben meghatarozott tartalmi
kévetelményeknek, a polgarmester nyolc munkanapon beliil, egy alkalommal, legfeljebb tizenét napos hataridével
hidnypdtlasra szdlithatja fel a kérelmez6t. A hianypdtlasra iranyuld felhivastdl az annak teljesitéséig terjedd id6 a
véleményezési hataridébe nem szamit bele.

6.8

(1) A teleplilésképi vélemény kialakitasa soran vizsgalati szempontként kell figyelembe venni a Korm. rendelet 21. §
(3) bekezdés
a) a) pontja tekintetében
aa) a beépités modjanak a kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményeivel vald megfelelGségét,
ab) a kialakult vagy atalakulo kérnyez6é beépités adottsagainak, rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztési
lehetGségeinek megfeleld figyelembe vételét,
ac) tobb épitési itemben megvaldsuld Uj beépités, vagy meglévs épitmény bivitése esetén az elGirdsoknak és
az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, blvités megvalodsithatosaganak és a
beépités javasolt sorrendjének a rendezett teleplilésképpel kapcsolatos kovetelményekkel vald
megfelelGségét,
ad) a foldszinti alaprajznak a tervezett rendeltetés és az azzal 6sszefliggé hasznalat sajatossagaibdl eredd,
szomszédos ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat korlatozo, vagy zavard hatasanak mértékét,
ae) az alaprajzi megoldasoknak az épilet tdmege és homlokzatai telepiilésképi szempontd megjelenésére



gyakorolt - esetlegesen kedvezétlen - hatasait,

b) b) pontja tekintetében

,,,,,

c) c) pontja tekintetében

ca) a homlokzat és az épiilettdbmeg kialakitasaval kapcsolatos épitészeti megoldasoknak, szinezésnek a
kialakult, valamint a telepulésrendezési eszkdz szerint atalakuld épitett kdrnyezethez vald illeszkedését,

cb) a homlokzat tagolasanak, a nyilaszarok kiosztasanak az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak
sajatossagaival vald 6sszhangjat,

cc) a rendeltetéssel Osszefliggd hirdet6-berendezések elhelyezésére és kialakitdsara, a reklamozasi
tevékenység feltételeinek biztositasara vonatkozd megoldasok megfelelGségét,

cd) az éplilet gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére vonatkozd megoldasok varosképi
szempontbdl valé megfelel0ségét, kedvezd hatasait,

ce) a tetGzet kialakitasanak, hajlasszogének és esetleges tetdfelépitményeinek a dominans kornyezet
adottsagaihoz valo illeszkedését,

d) d) pontja tekintetében
da) a bejarati el6lépcsének, az akadalymentesitést szolgald épitménynek, rampanak a kapcsolddd kozteriilet
hasznalati modjahoz vald illeszkedését,
db) a kozterilet folé benylld épitményrész kapcsolddo kozteriilet hasznalati mddjahoz vald illeszkedését,

e) f) pontja tekintetében
fa) a kozterllethez kozvetlenil kapcsolddd szint alaprajzi kialakitasanak, illetve ebbdl ered6 hasznalatanak a
kozterllet hasznalatara, valamint a meglévo és a telepitendd fakra, fasorokra, kozlizemi vezetékekre,
berendezésekre és kozUti, gyalogos és a kerékparos kozlekedésre gyakorolt hatasat,
fb) a kozterilet folé benyuld épitményrésznek, szerkezetnek és berendezésnek a kozteriilet hasznalatara,
valamint a meglévé és a telepitend6 fakra, fasorokra, koziizemi vezetékekre és berendezésekre gyakorolt
hatasat,

3. A telepiilésképi bejelentés

7.§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a (2) bekezdésben meghatarozott épitési engedély, valamint
egyéb hatdsagi engedély nélkil végezhet6 épitési tevékenységek, rendeltetés moddositasok tovabba
rekldmelhelyezések esetében.

(2) Teleplilésképi bejelentéshez kotott tevékenység

a) az épitési engedéllyel épithetd épitmény atalakitdsa, felljitasa, helyredllitasa, korszer(sitése, homlokzatanak
megvaltoztatdsa, ha az épitési tevékenységgel az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti
elemeit nem kell megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy valtozatlan formaban
Ujjaépiteni,

b) meglévd épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyildszaréd — athidaldjat nem érinté — cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat felliletképzésének megvaltoztatasa,

C) Uj, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon all6) égéstermék-elvezeté kémény épitése, amelynek
magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,

d) az épulet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védbtetd, ernyOszerkezet épitése, meglévo felljitasa, helyredllitasa,
atalakitasa, korszer(sitése, bOvitése, megvaltoztatdsa, ha ehhez az épilet tartdszerkezetét nem kell
megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy Ujjaépiteni,

e) az épliletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,

f) kereskedelmi, vendéglato rendeltetési éplilet épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan
sem haladja meg a netté 20,0 m? alapteriiletet, kivéve miemléki jelentdség(i teriileten a telek kdzteriileti
hataradhoz legkozelebb, de legfeljebb 50 méterre alld Gj épllet épitését, vagy meglévo épiilet épitésiigyi
hatdsagi engedélyhez kotott bovitését vagy atalakitasat,



(1)

(2)

(3)
4

(5)

(6)

(7)

g) o6nalld reklamtartd épitmény épitése, meglévé felljitasa, helyreadllitasa, atalakitdsa, korszer(isitése, bovitése,
megvaltoztatasa, amelynek mérete az épitési tevékenység utan beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m
magassagot, beépitésre szant teriileten a 4,5 m magassagot nem haladja meg,

h) szobor, emlékm(, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt mért magassaga nem
haladja meg a 6,0 m-t,

i) park, jatszotér, sportpdlya megfeleléségi igazolassal — vagy teljesitménynyilatkozattal — rendelkezd
mitargyainak épitése, kozteriileten egyéb épitési tevékenység végzése,

j) megujuld energia, szell6z6-, klima-, aru- és pénzautomata, kerékpartartd, zaszlotartdé épitményen vagy
épitményben vald kozteriletrol lathato elhelyezése,

k) épitménynek mindsiil6 szelektiv és haztartasi célu hulladékgy(ijto és - tarold, sorompd, arnyékold elhelyezése,

I) 6nall6 elektronikus hirkozlési épitmény,

m) utasvard fiilke épitése,

n) zaszlotartd oszlop (zaszlorid) épitése, ha annak terepszinttdl mért magassaga a 6,0 métert nem haladja meg,

0) vendéglatdipari kitelepiilés, vendéglatd terasz, kerthelyiség épitményeinek, épitmény részeinek épitése, vagy
kihelyezése.

8.§

A telepulésképi bejelentési eljaras a bejelent6 altal irasban, papiralapon benyujtott, a 2. melléklet szerinti (rlapon
elGterjesztett bejelentésre indul. A beadvanyhoz papiralapi dokumentaciét vagy a dokumentaciét tartalmazo
digitalis adathordozét kell mellékelni.

A bejelentéshez mellékelt, a Korm. rendelet 23. § (3) bekezdése szerint Osszedllitott épitészeti-miiszaki
dokumentaciot szakszer(ien, a tervi abrazolasokat jol értelmezhetéen, megfelelé adattartalommal kell elkésziteni.

A teleplilésképi bejelentési eljaras soran hianypdtlasra nincs lehetlség.

A polgarmester telepilésképi bejelentési eljaras keretében hozott dontése a foépitész szakmai alldspontjan
alapul.

Amennyiben a bejelenteni kivant munka tobb vonatkozasban is bejelentéskoteles, akkor a bejelentés egy
eljarasban is lefolytathatd. Az érintett pontok szerinti mellékleteket egy dokumentacioként kell csatolni,
értelemszer(i tartalommal Gsszeallitva.

A polgarmester altal a tervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetés modositas tudomasul

vételérdl szol6 igazolas érvényességi ideje — ha az igazolas masképpen nem rendelkezik —

a) allando épitmény és rendeltetés modositas esetén: végleges,

b) legfeljebb 180 napig fennalld épitmény esetén: 180 nap,

c) reklamcéld hirdetmény és hirdetG-berendezés, cégér, valamint cégjelzé- és cimjelzd hirdetmény és hirdets-
berendezés esetén: a miikodés befejezésének id6pontja,

d) Gtbaigazitd hirdetmény esetén a miikodés befejezésének id6pontja.

Amennyiben a polgarmester altal kidllitott igazolas érvényességi ideje lejar, az igazolast ismételten meg kell kérni.

4. A telepiilésképi kotelezés

9.8

Teleplilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni

a) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, amennyiben

aa)az épitmény, épitményrész homlokzati elemeinek, szinezésének védelme, egységes megjelenésének
biztositasa, rendeltetésének megfelel6 funkcidjanak megorzése,

ab) az épitési Gvezetre eldirt minimalis zoldterllet biztositasa,

ac)a telkek és kozteriiletek terlilet felhasznalasi szabalyoknak megfelel6 hasznalata, az épitkezés
atmeneti allapotara tekintettel a teriilet adottsaganak megfelelé szint(i bekeritése, rendben tartdsa
miatt

sziikséges,



b) a teleplilésképet rontd reklamok, cégérek megsziintetése érdekében, amennyiben a hirdetd-berendezés nem
felel meg Baja Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a rekldmhordozdk, hirdetmények, plakatok,
falragaszok elhelyezésének szabalyairdl szold 46/2008 (X. 31.) rendeletében meghatarozott elhelyezési,
|étesitési, megjelenési, méretbeli szabalyoknak, valamint ha a hirdetmény vagy hirdetd berendezés

ba) allapota nem megfeleld,
bb) idejétmult vagy félrevezeto,
bc) nem illeszkedik a megvaltozott kdrnyezetéhez,

c) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem egyedi és terileti
fenntartasa, karbantartdsa, rendeltetésének megfelel6 hasznalata sziikségessé teszi,

d) a bejelentéshez kotott rendeltetésmodositas bejelentésének elmulasztasa esetén, a szabalytalan hasznalat
megsziintetése érdekében.

5. Zaro rendelkezések

10. §
Ez a rendelet 2016. februar 1. napjan Iép hatalyba.
Fercsak Rébert dr. Papp Zoltan
polgarmester jegyz6

Zaradék:
E rendelet 2015. december 21. napjan kihirdetésre kerdilt.

dr. Papp Zoltan
jegyz6



